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osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 

dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 
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Na osnovu člana 60-63a. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 

81/2009-ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 

54/2013-rešenje US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 

52/2021 i 62/2023), član 76, 77 i 85.-95. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019 i 47/2025), pristupilo se 

izradi: 

 

 

 

URBANISTIČKOG PROJEKTA  

SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM KOMPLEKSA 

„DOMUS DEMETRIANA“, U ULICI SVETOG DIMITRIJA BR. 12 U 

SREMSKOJ MITROVICI,  

NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 4632/1 KO SREMSKA MITROVICA  

 

 
TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

 

 

 

1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 

lokacije kompleksa „Domus Demetriana“, u ulici Svetog Dimitrija br.12 u Sremskoj Mitrovici, na 

katastarskoj parceli br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica, predstavlja osnov za ishodovanje lokacijskih 

uslova. 

Urbanističkim projektom će se bliže definisati uslovi za rekonstrukciju, sanaciju, adaptaciju i 

dogradnju postojećeg objekta Župni ured-dvor (objekat br.2-Zgrada Domus Demetriana)  i izgradnja 

objekata Konaka (objekat br.3) i to: objekta u verskoj funkciji (objekat br.3 -I faza) i objekta dvorane 

sa pratećim sadržajima (objekat br.3 – II faza). U kompleksu je takođe predviđena izgradnja i objekta 

garaže (objekat br.5) i nadstrešnica iznad parkinga (objekat br.4). Objekti br. 4 i 5 predviđeni su za 

izgradnju u III fazi, a objekat br 2. u IV fazi. Oko celog kompleksa predviđena je zidana ograda u 

kombiaciji sa čeličnim elementima (izuzev dela gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju). 

Podnosilac zahteva za izdavanje uslova za izradu urbanističkog projekta je preduzeće 

„ŠIDPROJEKT“ D.O.O., u ime investitora Sremska Biskupija - Srijemska Biskupija, Sremska 

Mitrovica, u ulici Svetog Dimitrija br.12 u Sremskoj Mitrovici. 

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da se usklade  programski  zahtevi Investitora  sa prostornim  

mogućnostima  lokacije  i  u  skladu  sa  tim  izvrši  optimalna  organizacija prostora u granicama 

dozvoljenih urbanističkih parametara definisanih planskom dokumentacijom uz ispunjenje svih 

važećih propisa, standarda i Zakona koji definišu datu oblast. 

Urbanistički projekat obuhvata urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije u cilju izgradnje objekata, 

dogradnje, rekonstrukcije, sanacije i adaptacije postojećih objekata u okviru kompleksa „Domus 

Demetriana“ u Sremskoj Mitrovici. 
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

PRAVNI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – 

Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – Odluka US, 50/13 – Odluka US, 98/13 – Odluka US, 

132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023); 

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade prostornih i urbanističkih planova (''Sl.glasnik 

RS'', br.32/2019 i 47/2025); 

- Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Sl.glasnik RS'', 

br.22/2015). 

 

PLANSKI OSNOV 

- Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice, 

(„Službeni list Grada Sremska Mitrovica“, broj 11/2009); 

 

IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE GRADA SREMSKE MITROVICE, LAĆARKA 

I MAČVANSKE MITROVICE 

PRAVILA GRADNJE 

Dozvoljene namene objekata su sve, osim proizvodnih objekata, s tim što je obavezno prizemlje 

nameniti za javni, komercijalni ili uslužni sadržaj. 

Svaka gradnja u TGC1 podleže strogim konzervatorskim uslovima, odnosno, njima definisanim 

oblikovnim ograničenjima, kao i ograničenja u primeni materijala, s obzirom da se svi objekti nalaze 

u vrednoj ambijentalnoj celini i zoni urbane zaštite istorijskog jezgra. 

Za nove objekte uslovljava se strogo očuvanje regulacije. Građevinska linija u gradskom jezgru se 

poklapa sa regulacionom linijom na parceli osim u zonama u kojima je određena konkretna vrednost. 

Odstojanje uličnih objekata od regulacione linije nije dozvoljeno. 

Maksimalna spratnost novih ili rekonstruisanih objekata sa dogradnjom tipa višeporodičnih 

stambenih objekata zavisi od tipa bloka u kom je locirana parcela i to: 

- Blokovi tipa 1d: maksimalna spratnost objekata je P+2+Pk 

Napomena: mogućnost gradnje, kao i spratnost pre svega zavise od uslova i saglasnosti Zavoda 

za zaštitu spomenika kulture na idejno rešenje planirane intervencije. 

Zauzetost građevinske parcele je do 50% uz obavezu rešavanja parkiranja u sklopu parcele, stepen 

iskorišćenosti maksimalno 2,0. 

Postojeći objekti mogu da se rekonstruišu uz neophodne radove na investicionom i tekućem 

održavanju, ali u slučaju dogradnje, nadgradnje ili rušenja i izgradnje novih objekata, obavezna je 

primena opštih pravila gradnje u celini. 

Svi novi objekti se zidaju sa ajnfortom – kolsko pešačkim prolazom, u neprekinutom nizu ili kao prvi 

u nizu. Ovo pravilo se primenjuje za sve nove objekte nezavisno od zatečenog položaja i stanja 

udaljenosti objekata na susednim parcelama. Niz se izuzetno može prekinuti u slučaju da je na parceli 

realizovana trasa komunalnih infrastrukturnih sistema i instalacija. U slučaju prekidanja niza, 

minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele je 4,0 m. 
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Neprekinuti niz 

U neprekinutom nizu objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele u sistemu 

dvojno uzidanih objekata. Rastojanje između dva susedna objekta je 0m, a između dva susedna 

objekta su obavezne dilatacione spojnice kao i termička, tj. zvučna izolacija. 

Na mestu kontakta novog i postojećeg objekta građevinska linija treba da bude kontinualna u širini 

veznog elementa na bočnoj fasadi novoizgrađenog, postojećeg objekta i neophodnih rastojanja (od 

granice parcele i od susednih objekata) za dvorišni deo objekta. 

U cilju provetravanja i osunčanja bloka i boljih ekoloških uslova maksimalna dubina objekata u 

neprekinutom nizu je 15m. Dozvoljena je izgradnja unutarblokovskog niza ili slobodnostojećeg 

objekta iste maksimalne dubine ako je Planom detaljne regulacije definisana unutarblokovska 

površina sa javnom namenom. 

U slučaju izgradnje objekata većih visina, planirati manju visinu dvorišnih traktova u odnosu na 

visinu uličnog dela objekta. Dozvoljena je izgradnja dvorišnih objekata spratnosti P+0 na jednoj 

bočnoj granici parcele uz minimalnu udaljenost od druge bočne granice od 5,5m, obavezno u pravcu 

kolskog prolaza (ajnforta) objekta u neprekinutom nizu. U slučaju kada je dvorišni objekat udaljen 

od obe bočne granice sa susednim parcelama min. 5,5m dozvoljena maksimalna spratnost je P+Pk 

(ako planom detaljne razrade nije drugačije definisano). 

Za parkiranje na sopstvenoj parceli, obavezno je obezbeđenje kolsko-pešačkog prolaza-ajnforta kroz 

objekta maksimalne dužine 15m, minimalne širine 3m, minimalne visine 3m, ukoliko protivpožarnim 

uslovima nije drugačije određeno. Maksimalno rastojanje dva jednosmerna kolsko-pešačka prolaza, 

širine 3m, je 18m, tj. kod dvosmernog kolsko-pešačkog prolaza, širine 6m maksimalna udaljenost od 

susednog prolaza je 24m. Na objektu, ili delu objekta, manje širine od 12m dozvoljena je izgradnja 

samo jednog kolsko pešačkog prolaza širine 3m. 

Bočni zidovi objekata na granici sa susednim parcelama izvode se bez mogućnosti otvaranja 

prozorskih otvora, bez obzira na visinsku razliku. Za potrebe ventilacije i osvetljavanja pomoćnih 

prostorija ili zajedničkog stepeništa u objektu dozvoljava se formiranje svetlarnika. 

PRAVILA GRAĐENJA ZA ZGRADE: 

Maksimalni dozvoljeni nagib krovnih ravni je do 35 stepeni. Krovne ravni formirati tako da sliv vode 

generalno bude dvovodni ka ulici i ka dvorištu, sa mogućim detaljima u vidu krovnih badža i 

drugačijeg sliva. 

Visina krovnog venca planiranog objekta mora biti usklađena sa visinom krovnog venca postojećeg 

objekta na susednoj parceli i definisana je brojem novih etaža u odnosu na planirani zaštitni trotoar 

oko objekta: 

spratnost objekta visina krovnog venca 

P+0 max.visina= 4m  min.visina= 3m 

P+Pk max.visina= 6m  min.visina= 4,5m 

P+1 max.visina= 7m  min.visina= 6m 

P+1+Pk max.visina= 9m  min.visina= 7,5m 

P+2 max.visina= 10m  min.visina= 9m 

P+2+Pk max.visina= 12m  min.visina= 10,5m 

                      ( P – prizemlje; 1, 2, 3-spratovi; Pk – potkrovlje) 

Urbanistički projekat 

U cilju efikasnog prevazilaženja situacije, da na bitnim lokacijama atraktivnim za gradnju objekata 

za tržište nisu dostupna rešenja i podaci na nivou Planova detaljne regulacije, ovim planom se 
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određuje obavezna izrada Urbanističkog projekta za planirane namene Objekata kolektivnog 

stanovanja (više od 4 stambene jedinice jednog poslovnog prostora) koji imaju spratnost veću od 

P+1+Pk u centralnim gradskim blokovima tipičnih gradskih celina TGC1; TGC3; TGC4; TGC6. iste 

odrednice važe i za objekte sa preovlađujućom namenom poslovanja. 

Forma urbanističkog projekta podrazumeva prikaz urbanističko-arhitektonskog rešenja planirane 

izgradnje na parceli i to idejna arhitektonska rešenja svih objekata, prikaz saobraćaja i komunalne 

infrastrukture sa naglaskom na rešenjima za priključke na javne površine odnosno gradske 

infrastrukturne mreže (prema prethodnim uslovima nadležnih preduzeća i ustanova). 

Inicijativu za izradu Urbanističkog projekta može da pokrene vlasnik ili grupa vlasnika ili korisnika 

zemljišta. Urbanistički projekat se ne može usvojiti ako nije izrađen u skladu sa planom, pravilima 

uređenja i pravilima građenja. 

Urbanistički projekat u napred navedenom kontekstu je obavezujući elemenat sprovođenja Plana 

generalne regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice. U situaciji kada je 

za određeni deo grada usvojen Plan detaljne regulacije za izradu Urbanističkih projekata će važiti 

odrednice iz tog urbanističkog plana. Takođe, prema već postojećem Planu detaljne regulacije se 

određuje potreba i kriterijumi za izradu Urbanističkih projekata. 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3.1.POLOŽAJ I OPIS PREDMETNE PARCELE 

Predmetna parcela br. 4632/1 K.O. Sremska Mitrovica, imalac prava na parceli je Sremska Biskupija 

– Srijemska Biskupija. Površina parcele je 5014m2.  Na parceli se nalaze postojeći objekti. 

Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi P=8810,00m2. Obuhvat urbanističkog 

projekta čine predmetna parcela kompleksa i delovi parcela javne površine, odnosno deo ulice Svetog 

Dimitrija i ulice Setog Save. U uličnom koridoru nalaze se infrastrukturne mreže na koje su 

priključeni postojeći objekti i planira priključenje novih objekata po pravilima iz plana višeg reda – 

u grafičkoj dokumentaciji naznačeno kao obuhvat urbanističkog projekta. 

Površina predmetne parcele koja je tema arhitektonsko-urbanističke razrade je P=5014,00 m2 

– u grafičkoj dokumentaciji naznačeno kao obuhvat arhitektonsko-urbanističke razrade. 

Koordinate tačaka obuhvata date su u sledećoj tabeli: 

broj 

tačke 

koordinate  broj 

tačke 

koordinate  broj 

tačke 

koordinate 

Y X  Y X  Y X 

1 7390853.11 4981434.43  16 7390940.79 4981427.98  31 7390903.91 4981493.42 

2 7390837.73 4981436.15  17 7390940.98 4981421.66  32 7390903.84 4981493.57 

3 7390838.83 4981446.32  18 7390935.14 4981422.11  33 7390903.93 4981493.61 

4 7390832.89 4981458.40  19 7390920.63 4981421.89  34 7390904.77 4981494.03 

5 7390815.96 4981481.41  20 7390909.60 4981424.45  35 7390904.83 4981493.89 

6 7390828.70 4981490.74  21 7390898.58 4981427.39  36 7390905.88 4981494.40 

7 7390879.42 4981527.89  22 7390895.48 4981428.18  37 7390905.79 4981494.57 

8 7390886.71 4981533.39  23 7390887.15 4981430.29  38 7390911.51 4981497.58 

9 7390922.47 4981502.02  24 7390883.88 4981422.59  39 7390911.62 4981497.37 

10 7390926.36 4981491.38  25 7390867.43 4981430.10  40 7390911.84 4981497.48 

11 7390931.24 4981478.01  26 7390864.76 4981431.32  41 7390911.93 4981497.30 

12 7390934.08 4981470.25  27 7390847.20 4981465.48  42 7390912.95 4981497.79 

13 7390933.45 4981462.86  28 7390857.97 4981470.74  43 7390912.87 4981497.95 

14 7390934.92 4981456.00  29 7390884.29 4981483.59     
15 7390936.79 4981447.22  30 7390902.80 4981492.55     
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Lokacija crkvenog kompleksa „DOMUS DEMETRIANA“ je u Sremskoj Mitrovici, na uglu ulica 

Svetog Dimitrija i Svetog Save, na postojećoj katastarskoj parceli  broj 4632/1 KO Sremska 

Mitrovica. Na postojećoj parceli egzistira  objekat katedrale koji nije predmet planiranih intervencija 

i zadržava se u postojećim gabaritima, objekat br.2 je predviđen za rekonstrukciju, sanaciju, 

adaptaciju i dogradnju, a dva postojeća objekta (br.3 i br.4, montažni objekat orjentisan prena ulici 

Svetog Save i dvorišni prizeman objekat) su predviđena za rušenje. 

Crkveni kompleks, odnosno parcela se nalazi u centralnoj zoni grada Sremska Mitrovica na uglu 

Ulica Svetog Dimitrija i Ulice Svetog Save u jednom od karakterističnih trouglastih urbanih blokova 

centralne zone grada.  

U crkvenom kompleksu (dvorištu) na parceli broj 4632/1 se nalazi Svetog Dimitrija ka 

administrativnoj zgradi Grada Sremska Mitrovica i mini-urbanom parku. 

Užom stranom parcela je orijentisana ka Ulici Svetog Save u kojoj se na suprotnom uglu nalazi 

objekat Zavoda za zaštitu spomenika kulture i zgrada Gimnazije (takođe objekti NKD). 

Parcela je relativno pravilnog oblika, izdužena ka Ulici Svetog Dimitrija. 

Osnovna karakteristika parcele je da se na njoj nalazi postojeći crkveni kompleks rimokatoličke crkve 

Svetog Dimitrija sa pratećim objektima. Deo objekata u crkvenom kompleksu (1 i 2) su nepokretna 

kulturna dobra. 

Na parceli se nalazi pet objekata: 

1. objekat Rimokatoličke crkve Svetog Dimitrija (objekat 1) nalazi se u severoistočnom uglu 

parcele i izgrađen je 1810. godine u stilu klasicizma sa dvospratnim zvonikom podignutim 

iznad severozapadnog ulaznog portala;  

2. objekat „Domus Demetriana“ (Župni uredi – dvor) spratnosti Po+P+1 (broj 2) izgrađen je 

1827. godine i dužom stranom se nalazi na regulacionoj liniji Ulice Sv. Dimitrija, pozicioniran 

zapadno od objekta crkve. Ulaz u objekat župnog ureda je sa ulične strane postavljen 

asimetrično,  a naspram njega sa dvorišne strane nalazi se dvorišni aneks koji je u funkciji 

glavnog ulaza u objekat;  

3. montažni poslovni objekat - nekadašnja prodavnica-papirnica „Učenik“ (broj 3) 

kvadratne osnove, pozicioniran je prema ulici Svetog Save i postavljen je pod uglom u odnosu 

na regulacionu liniju ulice. Podignut je 60-ih godina 20. veka u čeličnoj konstrukciji u stilu 

moderne sa velikim staklenim izlozima i niskom metalnom atikom obloženom limom koja 

skriva dvovodni krov;  

4. Pomoćni objekat 4 je prizemni sa dvovodnim krovom i nalaze se u jugozapadnom delu 

predmetne parcele; 

5. Pomoćni objekat 5 je prizemni sa dvovodnim krovom i nalaze se u jugozapadnom delu 

predmetne parcele. 

Preostali prostor parcele čine uređeni zeleni prostori sa kvalitetnim sadnim materijalom i staze i 

manipulativne površine. 

Prostor koji se razrađuje ovim urbanističkim projektom je izgrađen i komunalno opremljen 

(elektromreža, mreža elektronskih komunikacija, vodovodna i kanalizaciona mreža, gasna mreža). 

Parceli, odnosno kompleksu crkve pristupa se postojećim kolsko – pešačkim pristupom iz ulice 

Svetog Dimitrija i kolskim pristupom iz ulice Svetog Dimitrija. 

3.2.PODACI O PARCELI  BROJ 4632/1 K.O. SREMSKA MITROVICA 

Tema arhitektonsko urbanističke razrade Urbanističkog projekta predstavlja prostor parcele broj 

4632/1 K.O. Sremska Mitrovica i prikazana je u priloženim grafičkim  prilozima kao obuhvat 

arhitektonsko-urbanističke razrade.  
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Parcela se nalazi u građevinskom području.  

Imalac prava na parceli je: Sremska biskupija – Srijemska biskupija – Sremska Mitrovica. 

Podaci o parceli 4632/1 prikazani u tabeli ispod su preuzeti sa  https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar. 

Tabela 1 : Podaci o postojećoj parceli 

Broj 

parcele 

Vrsta zemljišta Način korišćenja zemljišta Površina 

m2 

4632/1 Građevinsko 

zemljište 

zemljište pod zgradom i drugim objektima  

(Zgrada Rimokatoličke crkve Crkva Sv.Dimitrija ) 
528 

zemljište pod zgradom i drugim objektima  

(Zgrada Rimokatoličke crkve Župni ured-dvor ) 
355 

zemljište pod zgradom i drugim objektima  

(Objekat Rimokatoličke crkve) 
135 

zemljište pod zgradom i drugim objektima 

(Pomoćna zgrada) 
63 

zemljište pod zgradom i drugim objektima 

(Pomoćna zgrada) 
45 

preostali prostor 3773 

4632/1  Ukupno: 5014 

 

Ukupna površina (delova parcela) pod objektima  u postojećem stanju iznosi P= 1241,00m2. 

Slobodne uređene površine iznose P=3773m2. 

Ukupna površina parcele iznosi P=5014m2. 

Granica obuhvata Urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela data je u grafičkom prilogu 

br.1. 

Slika 1. Ortofoto snimak – položaj i postojeće stanje 

 
 

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar
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Postojeći objekti na parceli broj 4632/1 su izvedeni i evidentirani u Katastarskom operatu i prema 

KTP-u izrađenom od strane  Geodetskog biroa GEORAD Sremska Mitrovica. 

Zadržavaju se  : 

- Objekat broj 1. - Zgrada Rimokatoličke crkve Crkva Svetog Dimitrija bez promena i  

- Objekat broj 2. - Zgrada Rimokatoličke crkve - Župni ured-dvor sa planiranom 

rekonstrukcijom, sanacijom, adaptacijom i dogradnjom.  

To su objekti nepokretnog kulturnog dobra. 

Ostali objekti se ruše. Objekti broj 3, 4 i 5 prema RGZ predviđeni su za rušenje.  U skladu sa uslovima 

Zavoda za zaštitu spomenika kulture - Sremska Mitrovica, broj 5554-04/24-04  od 

14.01.2025.godine, objekti koji su ovim Urbanističkim projektom predviđeni za rušenje su bez 

spomeničkih vrednosti. 

Preostali prostor je neizgrađen, ali uređen kao zeleni prostor za stazama i manipulativnim 

površinama. Postojeći kolsko-pešački i kolski pristup se zadržava. 

4. USLOVI GRADNJE 

4.1.PROSTORNA ORGANIZACIJA 

Na osnovu važeće planske dokumentacije i  njima datim maksimalnim urbanističkim parametrima 

data je mogućnost izgradnje objekata u funkciji verskih – crkvenih kompleksa u Sremskoj Mitrovici, 

između ostalih,  i na parceli br. 4632/1 K.O. Sremska Mitrovica.   

Urbanističko rešenje je dato u skladu sa zahtevima Investitora, uslovljenostima iz plana, uslovima 

zaštite nepokretnih kulturnih dobara, zahtevima saobraćaja, protivpožarne zaštite, konstruktivnim 

ograničenjima i ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept 

urbanističkog projekta.  

Projektovani objekti izvodiće se kao slobodnostojeći (objekti 2, 4 i 5) i objekat u nizu (objekat 3), 

maksimalne spratnosti Po+P+1+Pk, odnosno P+2 u funkciji postojećih verskih objekata, a služe za 

povremena okupljanja vernika, stanovanje zaposlenih,  kratkotrajni boravak i odmor gostiju, sa 

obaveznim uklapanjem u urbanističko, arhitektonsko rešenje postojećih objekata pod zaštitom. 

Uređenje slobodnih prostora planira se očuvanjem kvalitetnih sadnica i sadnja novih uz poštovanje 

novonastalih promena u prostoru. 

U okviru verskog kompleksa „Domus Demetriana“ planira se izgradnja sledećih objekata: 

- Objekat br.3 – Konak-Objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim sadržajima: 

- I faza - Konak – objekat u verskoj funkciji, spratnost: P+2, 

- II faza - Konak - dvorana sa pratećim sadržajima, spratnost: P+Pk; 

- Objekat br. 4 - Nadstrešnica iznad parking prostora, Spratnost: P  - III faza; 

- Objekat br.5 – Garaža, Spratnost: P – III faza; 

 

i rekonstrukcija, sanacija, adaptacija i dogradnja sledećeg objekta: 

- objekta 2 - Objekat „Domus Demetriana“ (Župni dvor), Spratnost: Po+P+1+Pk – IV faza 

 

Pored navedenih objekata, predviđa se osavremenjavanje objekata uvođenjem novih instalacija u 

cilju postizanja energetske efikasnosti objekata. Predviđa se mogućnost korišćenja obnovljivih izvora 

energije (postavljanje solarnih panela, toplotne pumpe i slično).  

Urbanističkim projektom, pored objekata, definisaće se i uređenje parcele (parterno uređenje, 

ozelenjavanje, manipulativne površine, parking mesta), a sve u skladu sa važećom planskom 

dokumentacijom i uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
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Slika: 3D prikaz projektnog rešenja 

 
 

Opis projektnog rešenja  

Postojeći objekti broj 3, 4 i 5 prema RGZ predviđeni su za rušenje.  U skladu sa uslovima Zavoda za 

zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica, broj 5554-04/24-04  od 14.01.2025.godine, objekti 

koji su ovim Urbanističkim projektom predviđeni za rušenje su bez spomeničkih vrednosti. 

Urbanistički projekat obuhvata urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije u cilju izgradnje objekata, 

dogradnje, rekonstrukcije, sanacije i adaptacije postojećih objekata u okviru kompleksa „Domus 

Demetriana“ u Sremskoj Mitrovici. 

Za potrebe Investitora, Sremska Biskupija-Srijemska Biskupija iz Sremske Mitrovice, ul.Svetog 

Dimitrija 12, idejnim rešenjem projektovana je rekonstrukcija, sanacija, adaptacija dogradnja  

postojećeg objekta Župni ured-dvor (objekat br.2- Zgrada Domus Demetriana – IV faza) i 

izgradnja objekta br.3- Konak- objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim sadržajima, u dve 

faze, i to: Konak - Objekat u verskoj funkciji (objekat br. 3 – I faza) i Konak - objekat dvorane sa 

pratećim sadržajima (objekat br 3 – II faza).  

U kompleksu je takođe predviđena izgradnja objekta  garaže (objekat br.5 – III faza) i nadstrešnice 

iznad parkinga (objekat br. 4 - III faza).  

Oko celog kompleksa predviđena je zidana ograda u kombinaciji sa čeličnim elementima (izuzev dela 

gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju). 

Postojeći objekat br.2 je spratnosti Po+P+1, a nakon  planirane rekonstrukcije, sanacije, adaptacije 

i dogradnje spratnost objekta je Po+P+1+Pk. Objekat se dograđuje u delu postojećeg dvorišta objekta.  

Objekat br 3. je spratnosti P+2 (I faza – ulični deo – objekat u verskoj funkciji)  i P+Pk (II Faza – 

dvorišni trakt – dvorana sa pratećim sadržajima).  Namena objekta je  konak - objekat u verskoj funciji 
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i dvorana sa pratećim sadržajima. U istočnom delu objekta, iznad pasaža, ostvarena je topla veza sa 

delom  objekta koji se planira za drugoj fazi izgradnje, a gde je predviđena  dvorana sa pratećim 

sadržajima. 

Ulaz u objekat Župnog ureda je sa ulične strane, na postojećem mestu, a sa dvorišne strane planirana 

je dogradnja dvorišnog aneksa koji je u funkciji glavnog ulaza u objekat. 

 

Glavni ulaz u objekat br.3 je sa istočne strane, iz pasaža kojem se prilazi iz ulice Sv. Save, a ulazi u 

objekat  dvorane  su planirani sa južne strane, iz dvorišta. Prilaz objektima i ulazi su  omogućeni  i sa 

dvorišne severne strane. Kolski prilazi su omogućeni kroz pasaž objekta br.3.  Objekat broj 4 - 

nadstrešnica pokriva parking u istočnom delu kompleksa. 

 

Bruto građevinska površina i neto površina objekata iznosi: 

Objekat br. 2 -  Župni ured-dvor (Zgrada Domus Demetriana) :   

BRGP  1481 m2, a neto površina  1152 m2; 

 

Objekat br. 3 -          Konak – objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim sadržajima 

ukupna BRGP  1829 m2, a ukupna neto površina  1496 m2 ; 

         I faza -    Konak-objekat u verskoj funciji:   

BRGP 953 m2, a neto površina 719 m2; 

                     II faza -   Konak-dvorana sa pratećim sadržajima:  

BRGP 876 m2, a neto površina 777m2;  

 

Objekat br. 4 -         Nadstrešnica:  

    BRGP 162 m2 

 

Objekat br. 5 -          Garaža:   

                                            BRGP 43 m2, a neto površina 38m2; 

  

Funkcionalno objekti su  organizovani tako da zadovolje traženu namenu.  

OBJEKAT BR. 2  

ŽUPNI URED - DVOR (Zgrada Domus Demetriana) 

Funkcionalna organizacija: 

Idejnim rešenjem je predviđena  rekonstrukcija i dogradnja  postojećeg objekta  Župnog ureda- dvora 

kojim se planira očuvanje postojeće visine venca ( 7,5 m ), nagiba krovnih ravni i visine slemena na 

objektu Župnog dvora kao i svih stilskih karakteristika, dekorativnih elemenata i materijalizacije 

eksterijera i enterijera 

Rekonstrukcija, sanacija, adaptacija objekta 2 predviđa dogradnju dvorišnog aneksa sa ulaznim 

holom, lift oknom, stepeništem, rušenje dela  postojećeg unutrašnjeg stepeništa zapadnog krila, 

rušenje  pojedinih zidova i probijanje planiranih otvora kao i adaptaciju potkrovlja u prostorije 

namenjene verskoj funkciji- konak. Namena i raspored prostorija rekonstruisanog postojećeg objekta 

se delimično zadržava, a delimično se menja. Izmene u tom delu objekta odnose se na zahtev 

Investitora da zgrada Župnog ureda  i dalje ostane u funkciji stambenog, kulturnog i radnog  prostora. 

Projektom je predviđeno ukidanje postojećih stepenica u zapadnom krilu objekta, a prilaz podrumu 

je omogućen sa spoljne strane odnosno postojeećim stepenicama  u istočnom krilu objekta. Prostorno 

rekonstruisani deo je povezan sa dograđenim delom objekta.  To konkretno znači  da je sačuvan 

prostor za stanovanje - adaptiran prostor tavana u sobe, kullturni deo za svečana primanja, izložbeni 

prostor i slično, kao i radni prostor:  kancelarije, sobe za sastanke i veća okupljanja. Neki prostori  se 
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koriste svakodnevo,a neki povremeno. 

U podrumu objekta smeštene su ostave kao i kotlarnica za gasni kotao i čajna kuhinja.  

U prizemlju  dograđenog dela planirane su vertikalne  komunikacije (dvokrako stepenište i lift) kao i 

ostava i dva toaleta. 

U rekonstruisanom istočnom  delu se nalazi ulazni hol, stepenište za podrum, blagovaona, kuhinja, 

ostave, a u zapadnom delu kancelarije. Korisna  površina prizemlja iznosi  približno 280 m2,  a BRGP 

386 m2. Natkriveni trem je površine 72 m2. Ukupna bruto površina prizemlja sa tremom je 458 m2. 

Na spratu objekta nalaze se saloni za prijem gostiju, kapela, biblioteka, sala za sastanke kao i prateće 

i pomoćne prostorije(sanitarni čvorovi, čajna kuhinja i komunikacije). Ukupna  korisna površina 

sprata je približno 295 m2,  a BRGP  386 m2, Ukupna površina terasa iznosi 72 m2. Ukupna bruto 

površina sprata sa terasama je 458m2. 

U potkrovlju objekta smeštene su sobe sa kupatilima kao i ostave. Korisna površina potkrovlja je 

približno 325 m2, a BRGP  386 m2. 

Površine svih prostorija su date tabelarno u sklopu grafičkih priloga. 

Vertikalna komunikacija  u objektu je ostvarena stepeništem i liftom. 

Ukupna korisna površina rekonstruisanog i dograđenog  objekta izračunata prema SRPS-u U.C.2.100 

iznosi  približno 1152 m2. 

Ukupna bruto površina objekta iznosi   približno 1481m2. 

Konstrukcija objekata : 

Idejnim rešenjem je predviđena rekonstrukcija, sanacija, adaptacija i dogradnja objekta  Župnog 

dvora kojim se planira očuvanje postojeće visine venca, zadržava  nagib krovnih ravni i visine 

slemena na objektu Župnog dvora kao i svih stilskih karakteristika, dekorativnih elemenata i 

materijalizacije eksterijera i enterijera. 

Objekat je građen u masivnom zidanom  sklopu sa masivnim zidovima od opeke  kao nosećim 

elementima debljine od 75 cm u podrumskoj etaži, 60 cm i 45 cm na etaži prizemlja i sprata, do 

debljine 30 cm u tavanskoj etaži. 

Temelji objekta  građeni su od kamena i opeke. 

Međuspratnu konstrukciju iznad podruma čine poluobličasti svodovi od opeke. 

Konstrukcija na višim etažama je od drvenih greda postavljenih na konstruktivne zidove sa ili bez 

međusobnog razmaka koji je ispunjavan peskom ili blatom.  Sa donje strane ovako formirane tavanice 

prikivena je daska ili trska preko koje je nanešen malter. Sa gornje strane, kao podna obloga je 

postavljena daska, a u pojedinim prostorijama i parket. 

Novoplanirani aneks je postavljen centralno u odnosu na dvorišnu fasadu, sa visinom venca kao i 

na objektu Župnog dvora. Krov aneksa je uklopljen  sa postojećim krovom objekta  Župnog dvora. 

Završna obrada u eksterijeru novoplaniranog aneksa je identična postojećem objektu Župnog dvora 

(malterisana i bojena fasada, pokrivač od biber crepa i drvena stolarija). Eksterijer aneksa je u delu 

fasadnog zida stepeništa kombinovan sa savremenom arhitekturom ali tako da čini skladnu celinu sa 

postojećim objektom Župnog dvora. 

 

Dograđeni aneks je dimenzija je 9,5/5,5m (bez terasa) i on je planiran da se izvede u skeletnom 

sistemu, sa zidovima od glinenih blokova i opeke sa termoizolacijom.  

U aneksu su, kroz sve etaže planirane komunikacije (dvokrako stepenište i lift) kao i dva toaleta. 

Konstrukcija  aneksa objekta je projektovana kao armirano betonska skeletna, sa  stubovima i 
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gredama. Međuspratna konstrukcija je puna armirano betonska ploča 

Unutrašnji novi zidovi su od opeke debljine 25 cm i 12 cm. Pregradni  zidovi koji su između ostalih 

prostorija su od opeke d=12cm. 

Krovna konstrukcija je drvena od četinarske građe II klase, tipa složenog  krova.  

Krovni pokrivač je biber crep, a nagib krovnih ravni je 40˚. 

Izolacija: 

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan.  Svi podovi prizemlja i spratova  izolovani su u cilju termo 

i zvučne zaštite slojem ekstrudiranog polistirena i u potkrovlju slojem mineralne vune, a u svemu 

prema termodinamičkom proračunu i proračunu zvučne izolacije. 

Hidroizolacija je predviđena ispod podova podruma,na podrumskim zidovima  kao i sanitarnom 

čvoru objekta. 

Stolarija : 

Vrata  su od drvena od masivnog drveta ili od medijapana  oplemenjenog melaminom. 

Unutrašnja vrata su drvena puna ili zastakljena u zavisnosti namene prostorije. Vrata na kotlarnici su 

protivpožarna. 

Prozori su drveni sa termoizolovanim staklom, dimenzija i podela kao što su postojeći. Fasadna 

zastakljena platna  na stepenišnom delu objekta su  predviđena po principu polustrukturalne fasade, 

izrađene  od termoizolovanih  aluminijumskih profila sa teksturom drveta. 

Unutrašnja obrada : 

Zidovi su malterisani u dva sloja krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem posnom bojom. U 

sanitarnim prostorijama  zidovi su obloženi keramičkim pločicama do visine 2,2 m, a u kupatilima  

do spuštenog plafona. U kuhinjskom delu zidovi se oblažu keramičkim pločicama (h = 1.50 m). 

Pod stepenica, trem i komunikacije obloženi su takođe pločicama (granitna keramika). 

Na podovima soba,  kancelarija i salona postavljen je hrastov parket 1.klase. 

U sanitarnim čvorovima i kuhinjama postavljene je granitna keramika  u lepku. 

U  podrumu su predviđeni  podovi od granitne keramike. 

Spoljašnja obrada : 

Spoljašnji zidovi su malterisani i bojeni akrilnom  bojom.  

Instalacije: 

Od instalacija u objektu  nalaze se: 

- instalacije vodovoda i kanalizacije, 

- elektro, telekomunikacione i signalne instalacije, 

- instalacije centralnog grejanja i klimatizacije.  

 

OBJEKAT 3- KONAK- OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI I DVORANA SA PRATEĆIM 

SADRŽAJIMA 

OBJEKAT 3- FAZA I - KONAK- OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI  

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu. Spratnost objekta je P+2 . 

Objekat je u osnovi trapeznog oblika, približnih dimenzija 18,50 x 23,50m.   
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Visina u slemenu krova je  +12,26 m  od kote poda prizemlja.  

Ukupna BRGP  1. faze izgradnje iznosi  953 m2- odnosno prizemlja iznosi 314 m2, 1.sprata 325 m2,a 

2. sprata  314 m2. Ukupna korisna površina objekta 3 –faza 1. iznosi 719 m2. 

Prilaz objektu je omogućen sa  ulice Svetog Save, kroz pasaž. U prizemlju objekta se nalazi 

multifunkcionalna prostorija u verskoj funkciji sa pomoćnim sanitarnim blokom  kao i lift okno i 

stepenišni prostor za vertikalnu komunikaciju sa spratovima. 

Na prvom spratu objekta se nalaze kancelarije i saloni za prijem sa pomoćnim prostorijama. U 

istočnom delu objekta, iznad pasaža, ostvarena je topla veza sa delom  objekta koji je predviđen  

drugom fazom izgradnje, a gde je predviđena  dvorana sa pratećim sadržajima. Na spratu se nalaze 

dve zastakljene terase, obe na severnoj strani objekta. Na drugom spratu smeštene su sobe konaka sa 

sanitarnim čvorovima i kapela. 

Krov objekta je dvovodan, pokriven ravnim falcovanim bojenim limom. Deo krova nad badžama  je 

blagog nagiba  pokriven  limom. Prema dvorištu je blagog nagiba.  

Konstrukcija objekta je armiranobetonska skeletna, sa međuspratnim tavanicama od 

armiranobetonskih ploča. 

Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča.  

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan 

Fasadna ispuna je od glinenih klima blokova obloženim demit fasadom sa kamenom vunom.. Deo 

krova do ulice je obložen ravnim falcovanim bojenim limom. 

Terase do dvorišta su obložene staklenom strukturalnom fasadom. 

Stepenište i podovi su obloženi granitnom keramikom, a u sobama parketom. 

Zidovi su malterisani u dva sloja  krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem  posnom bojom 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termostaklom. Unutrašnja stolarija je od 

MDF ploča. 

Objekat je snabdeven elektro i TK instalacijama, instalacijama vodovoda, kanalizacije i grejanja. 

 

OBJEKAT 3- FAZA II - KONAK- DVORANA sa pratećim sadržajima 

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu. Spratnost objekta je P+Pk.   

Objekat je u osnovi pravougaonog  oblika, približnih dimenzija 40 x 10 m.  

Potkrovlje objekta je prepušteno u odnosu na gabarit prizemlja objekta za po jedan metar na severnoj, 

južnoj i istočnoj strani,približnih dimenzija 41 x 12m. 

Visina  slemena krova, odnosno atike je  +9,45 m  od kote poda prizemlja. Visina krovnog venca  je 

manja od 6m. Nadzidak u potkrovlju je visine 1,60 m. 

BRGP površina prizemlja iznosi 397 m2, a potkrovlja 479 m2. Ukupna BRGP ovog dela objekta  br. 

3 koji je predviđen 2. fazom izgradnje  iznosi 876 m2, a neto 777 m2.  

Prilaz objektu je omogućen iz dvorišta, prilaznom internom saobraćajnicom sa južne strane,a pešački  

prilaz je moguć i sa južne i sa severne strane. 

U prizemlju objekta je smeštena dvorana - multifukcionalna sala, kao i manja  višenamenska sala. 

Između dvorane i sale nalazi se stepenišni prostor  sa sanitarnim blokom i postoji mogućnost ulaska 

u ovaj prostor i sa južne i severne strane tj. iz dvorišta. Sa istočne strane omogućem je spoljni  ulaz u  

odvojen sanitarni blok kao i ulaz u kotlarnicu. U potkrovlju objekta nalaze se učionice, riznica, 
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kancelarije, sanitarni blok  i blagovoaonica sa priručnom kuhinjom i ostavama. 

Krov objekta je  jednovodan, pokriven ravnim falcovanim bojenim limom. Deo krova nad badžama  

je blagog nagiba,  pokriven  limom. Površina bađa ne prelazi 30 % površine horizontalne projekcije 

krova. Zabatni zidovi potkrovlja su orjentisani prema  unutrašnjem dvorištu  kompleksa  tj. prema 

objektu br. 2 tj. Župnom uredu. Nagib krova je  predviđen  35°, odnosno 45 ° što je  u skladu sa 

zaštićenim objektom Župnog ureda. 

Konstrukcija objekta je armiranobetonska skeletna, sa međuspratnim tavanicama od 

armiranobetonskih ploča. 

Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča.  

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan 

Fasadna ispuna je od glinenih klima blokova obloženih demit fasadom sa kamenom vunom.  

Stepenište i podovi su obloženi granitnom keramikom. 

Zidovi su malterisani u dva sloja  krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem  posnom bojom. 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termostaklom. Unutrašnja stolarija je od 

MDF ploča. 

Objekat je snabdeven elektro i TK instalacijama, instalacijama vodovoda, kanalizacije i grejanja. 

Ukupna BRGP površina objekta 3 (obuhvatajući 1. i 2. fazu izgradnje ) iznosi  1.829 m2. 

 

OBJEKAT 4 - NADSTREŠNICA 

Objekat nadstrešnice  je planiran u istočnom delu  kompleksa  i ima funkciju da štiti od atmosferskih 

uticaja parking za automobile . 

Nadstrešnica je približnih dimenzija 15 x 11 m, visine 5,0 m izrađena od čeličnih profila, u svemu 

prema statičkom proračunu, radioničkim crtežima, specifikaciji čelika i pravilima za izradu, montažu 

i antikorozionu zaštitu nosećih čeličnih konstrukcija prema SRPS.  Kvalitet čeličnog materijala je 

Č0361 (S 235) za sve elemente. Antikoroziona zaštita se vrši toplim cinkovanjem spolja i iznutra, pri 

čemu minimalna debljina sloja cinka iznosi 80 μm, i naknadnim bojenjem konstrukcije u dva sloja: 

jedan prelaz osnovnom bojom za metal (prajmer) i drugi premaz završnim lakom za metal, u sloju 

minimalne debljine 60 μm. Delove konstrukcije čija je antikoroziona zaštita oštećena u toku tranporta 

i/ili montaže potrebno je bojiti u dva premaza nakon montaže.Nadstrešnica je pokrivena  krovnim 

panelima d=6cm sa ispunom od poliuretanske pene. 

Predviđeno je osvetljenje nadstrešnice  i gromobranska instalacija. 

 

OBJEKAT 5- GARAŽA 

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu. Predviđena su dva garažna 

mesta za putničke automobile. Objekat je u osnovi pravougaonog oblika, dimenzija 6,5 x 6,5m.   

Visina atike je   približno +4  m  od kote poda prizemlja. Svetla visina garaže je 2,4m. 

Krov je ravan obložen krovnom membranom . 

Konstrukcija objekta je zidana sa vertikalnim  i horizontalnim armiranobetonskim serklažima i 

gredom iznad segmentnih vrata  sa  tavanicom od armiranobetonske ploče. 

Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča od uglađenog ferobetona. Vrata su segmentna sa 

elektropogonom. Objekat je snabdeven elektro  instalacijama. 
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NAMENA I FUNKCIONALNOST REŠENJA 

Projektovani objekti su u funkciji obavljanja delatnosti i verskih kompleksa i prevashodno su 

namenjeni za smeštaj zaposlenih, kratkotrajni boravak posetilaca i gostiju, povremena okupljanja 

vernika. Projektovani su i postavljeni na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem i funkcijom, a na 

osnovu potreba i želje Investitora. Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su osnovnoj 

nameni objekata i uslovima zaštite nepokretnih dobara.  

Objekti su dimenzionisani tako da mogu da zadovolje potrebe Investitora i da se ispoštuju maksimalni 

urbanistički parametri, a pri tome se vodilo računa da se obezbedi njihova stabilnost, trajnost i 

funkcionalnost.  

4.2.PLANIRANA REGULACIJA I NIVELACIJA  

Prema postojećem stanju teren je u blagom padu od severoistočne ka jugozapadnoj strani, sa 

prosečnom visinskom kotom cca 84,80 mnv.   

 

Planom generalne regulacije koji je planski osnov za izradu urbanističkog projekta građevinska 

linija je u ulici Svetog Dimitrija poklapa sa regulacionom linijom. U ulici Svetog Save regulaciona i 

građevinska linija se poklapaju i planirana je izgradnja objekata u neprekinutom nizu i objekti se 

grade u neprekinutom nizu ( ulica Svetog Save ). 

 

Planirano je da se zadrže oba ulaza u kompleks, kolsko-pešački i kolski. Oba ulaza zadovoljavaju 

planirane kapacitete parcele i izgradnje novih objekata. 

 

Objekat broj 1. Zgrada Rimokatoličke crkve Crkva Sv.Dimitrija se zadržava u postojećem stanju. 

 

Objekat broj 2. Zgrada Rimokatoličke crkve - Župni ured-dvor, koji je predmet rekonstrukcije, 

sanacije, adaptacije i dogradnje, postavljen je fasadom na regulacionu liniju.   

 

Projektovani objekti postavljeni su na građevinske linije koje su definisane apsolutnim 

koordinatama na parceli prema grafičkom prilogu br. 3.  

        

Regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina infrastrukture, uspostaviće se na preostalom 

prostoru, prema potrebama i propisima na najracionalniji način. Saobraćajno rešenje definisano je na 

osnovu dispozicije postojećih i novoprojektovanih objekata unutar parcele, kao i na osnovu 

predviđenog tehničkog rešenja.  

Predmetna parcela priključuje se na javnu površinu, na severu na parcelu broj 4618 K.O. Sremska  

Mitrovica Ulica Svetog Dimitrija, a na jugozapadu na parcelu broj 4692/1 K.O. Sremska  Mitrovica 

Ulica Svetog Save. 

Postojeći saobraćajni priključci su širine 5,00 m, a planirane saobraćajnice unutar obuhvata 

urbanističkog projekta su takođe širine 5,00 m.  

U okviru planiranih saobraćajnica u obuhvatu planirani su parkinzi sa nadstrešnicom. Planirano je 

ukupno 18 PM za automobile (15PM + 1PM za osobe sa invaliditetom) i 2PM u garaži. Predviđena 

su i mesta za soške za bicikle u istočnom delu kompleksa između objekta br.3 i nadstrešnice. 

Glavna pristupna kolsko-pešačka saobraćajnica iz ulice Svetog Dimitrija ostaje nepromenjena. 

Postojeći kolski pristup iz ulice Svetog Save planiranom izgradnjom dobiće karakter ajnforta i 

nastavlja se u dubinu parcele , južnom stranom i završava se planiranim parkingom sa nadstrešnicom 

sa i soškama za bicikle. Saobraćajnica se gradi unutar parcele i izvodiće se duž celog kompleksa – 

južna strana, odnosno do sredine parcele u pravcu zapad-istok. 
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Pristupna saobraćajnica povezana je sa pešačkim stazama kojima se dolazi do objekata, odnosno do 

platoa oko objekata.  

        

 Napomena:     

Nakon potvrđivanja Urbanističkog projekta da je izrađen u skladu sa važećim urbanističkim planom 

i Zakonom od strane Komisije za planove i nadležnog organa jedinice lokalne samouprave, i 

izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade glavnog projekta za pribavljanje građevinske dozvole u 

odnosu na idejno arhitektonsko rešenje objekta mogu se izvršiti manje izmene pridržavajući se 

sledećih uslova: 

- Namena i funkcionalna šema moraju ostati neizmenjeni. Moguća su samo manja odstupanja 

od utvrđene prostorne organizacije i to samo tehničke prirode. 

- Definisane visine objekata mogu se povećati najviše 0,5 m,  

- Nakon izvršenog ispitivanja tla, podzemnih voda i drugih potrebnih radnji na nivou 

projektovanja, utvrdiće se precizne visinske kote saobraćajnih površina, a u odnosu na njih i 

kote podova prizemlja planiranih objekata. Dozvoljena je izmena padova kolovoznih površina 

u skladu sa dozvoljenim izmenama visinskih kota saobraćajnica. 

- U pogledu infrastrukture moguća su manja odstupanja u cilju dobijanja racionalnijih i 

povoljnijih rešenja. 

5. NUMERIČKI   POKAZATELJI 

Tabela 2: Bilans površina u obuhvatu UPR-a 

Bilans površina Površina (m2) Procenat (%) 

Granica obuhvata UP 8810,00 100% 

Javne površine u obuhvatu UP 

Delovi k.p.br. 4617, 4618 i 4692/1 KO Sremska Mitrovica 
3796,00 43,09% 

Obuhvat urbanističko-arhitektonske razrade  

k.p.br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica 
5014,00 56,91% 

 

Tabela 3: Bilans površina u obuhvatu urbanističko-arhitektonske razrade 

Površina urbanističko-arhitektonske razrade 5014 m2 

Bruto površina prizemlja objekta: m2   % Ukupno (m2)  udeo 

postojeći objekat-Katedrala 528.00 10.53% 528.00 10.53% 

Župni ured - dvor "DOMUS DEMETRIANA" 

(Po+P+1+Pk) - IV faza 
458.00 9.13% 

1374.00 27.40% 

Konak - objekat u verskoj funkciji (P+2) - I faza 314.00 6.26% 

Konak - dvorana sa pratećim sadržajima (P+Pk) - II 

faza 
397.00 7.92% 

Nadstrešnica (P) - III faza 162.00 3.23% 

Garaža (P) - III faza 43.00 0.86% 
 Ukupno: 1902.00 37.93% 
     

Kolsko manipulativne i pešačke površine 1876,55 37,43% 1876,55 37,43% 
     

Zelene površine 1235,45 24,64% 1235,45 24,64% 

 

Indeks  zauzetosti i izgrađenosti na predmetnoj parceli pokazuje da ne premašuje vrednosti zadate 

gore navedenim planom koji je planski osnov za izradu ovog urbanističkog projekta.  

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na predmetne parcele su: 

- indeks zauzetosti na predmetnoj parceli Si=37,93% (maks. dozvoljeno 50% prema planskom 

osnovu), 

- indeks izgrađenosti predmetnih parcela Ki=0,73  
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Opšti podaci o objektima i lokaciji 

Tip objekta Slobodnostojeći: objekti 1, 2, 4 i 5 

U nizu: objekat 3  

Kategorija objekta Objekat 1- postojeći  (crkva) 

 

Objekat 2 (IV faza)- rekonstrukcija i dogradnja (Župni 

ured-dvor - Zgrada Domus Demetriana)-V  

(Istorijske ili zaštićene zgrade, bilo koje vrste, koje se ne 

koriste u druge svrhe- 127 301) 

 

Objekat 3 (I faza) – novi objekat (konak)-A  

(Stambena zgrada sa tri ili više stanova do 400m2 P+1+Pk – 

112 211) 

Objekat 3 (II faza) – novi objekat (konak –dvorana)-V  

(Zgrada za obavljanje verskih i drugih obreda – 127 210)        

                                   

Objekat 4 (III faza) – novi objekat (nadstrešnica)-V  

(Samostalna zgrada garaže  -  124 210) 

 

Objekat 5 (III faza)– novi objekat (garaža)-V  

(Samostalna zgrada garaže  -  124 210)  

 

Klasifikacija pojedinih delova objekta 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta %: 

     Klasifikaciona oznaka:   

(100%)  111 011 - objekat 1   

(100%)  127 301 - objekat 2  - IV faza 

(40,63%)-stambeni deo 

(59,37%)-ostalo 

112 211 - objekat 3 – I faza 

(100%) 127 210 - objekat 3 – II faza 

(100%) 124 210 - objekat 4 – III faza 

(100%) 124 210 - objekat 5 – III faza 

Naziv plana višeg reda  Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, 

Laćarka i Mačvanske Mitrovice, („Službeni list Grada 

Sremska Mitrovica“, broj 11/2009) 

Mesto:  Sremska Mitrovica 

Broj katastarskih parcela/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština  

Katastarska parcela broj  4632/1 K.O. Sremska Mitrovica 

Broj katastarskih parcela/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština na kojoj se nalazi 

priključak ili pristupna javnu saobraćajnicu  

Katastarska parcela broj 4617, 4618 i 4692/1 K.O. Sremska 

Mitrovica  

Broj katastarskih parcela/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu koji su 

predmet  zahteva: 

nema 

 

Broj katastarskih parcela/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština na kojima se 

nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

Katastarska parcela 4632/1 K.O. Sremska Mitrovica 
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Osnovni podaci o objektima  

 

Dimenzija 

objekata  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

POVRŠINA PARCELE  5014,00 m2 

Ukupna BRGP: 

 

Objekat br.2 -  1302 m2 

Objekat br.3 -  1829 m2 

        (I faza) –   953 m2 

        (II faza) -  876 m2 

Objekat br.4 -   162 m2 

Objekat br.5 -     43 m2 

Ukupno:         3336 m2 

Ukupna BRUTO izgrađena 

površina: 
Objekat br.2 -  1481 m2 

Objekat br.3 -  1829 m2 

        (I faza) –    953 m2 

        (II faza) -   876 m2 

Objekat br.4 -    162 m2 

Objekat br.5 -      43 m2 

Ukupno:         3515 m2 

Ukupna NETO površina: 

Objekat br.2 -  1152 m2 

Objekat br.3 -  1496 m2 

        (I faza)  -  719 m2 

        (II faza) -  777m2 

Objekat br.4 -   162 m2 

Objekat br.5 -     38 m2 

Ukupno:         2848 m2 

Bruto površina prizemlja 

objekata  

Objekat br.2 -     458 m2 

Objekat br.3 -    711  m2 

        (I faza) –    314 m2 

        (II faza) -    397 m2 

Objekat br.4 -     162 m2 

Objekat br.5 -       43 m2 

Ukupno:           1374 m2 

Površina pod objektima - 

zauzetost: 

P novih objekata 2,3,4,5 (1374 m2) + P 

postojećeg objekta 1 (528 m2)  = ukupno 

(1902 m2) 

37,93% 

Indeks izgrađenosti 0,73  

Spratnost objekata Objekat br.2 – Po+P+1+Pk  

Objekat br.3 (I faza) -  P+2 

Objekat br.3 (II faza) -  P+Pk   

Objekat br.4 – P 

Objekat br.5 – P 

Visina objekta (venac i sleme): 

Objekat 2. 
Venac -   7,65m’           

Sleme - 13,55m’ 

Objekat 3.  

(I faza) 

Venac – 7,20 m’ 

Sleme – 12,26 m’ 

Objekat 3. 

(II faza) 

Venac – 5,70 m’ 

Sleme 9,45 m’ 

Objekat 4. Sleme 4,91m’           

Objekat 5. Sleme 4,10 m’           



Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom kompleksa „Domus Demetriana“ u Sremskoj Mitrovici, na 

katastarskoj parceli br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica 

Društvo za projektovanje i inženjering ŠIDPROJEKT doo Šid 

                                                                                                                                                           18                                                                                   

Apsolutna visinska kota  

(venac i sleme): 

Spratna visina: 

Objekat 2. 

 

Venac         +90,65m         

 Sleme         +96,55m 

Objekat 3.  

(I faza) 

Venac          +90.00m 

Sleme          +95,06m 

Objekat 3.  

(II faza) 

Venac          +88,50 m 

Sleme          +92,25m 

Objekat 4. Sleme         +88,00m 

Objekat 5. Sleme         +86,95m 

Spratna visina: 

Objekat 2. 

Podrum -      2,25m’ 

Prizemlje -   2,97 m’             

Sprat -          4,18 m’ 

Potkrovlje -  2,60 m’ 

Objekat 3. 

(I faza) 

Prizemlje -    4,25 m’ 

Prvi sprat   -  3,20 m’        

Drugi sprat - 2,70  m’ 

Objekat 3. 

(II faza) 

Prizemlje  -   3,70  m’ 

Potkrovlje  -  3,20 m’ 

Visina nadzitka – 1,60 m’ 

Objekat 4. Prizemlje – 3,50 m’ 

Objekat 5. Prizemlje –  3,50 m’ 

Zelena površina 24,64% 

Broj parking mesta:  PM za automobile 15 + 1 za osobe sa 

invaliditetom + 2 PM u garaži 

6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Slobodne površine ispred i oko objekta su delovi saobraćajne infrastrukture, saobraćajnice, pešačke 

staze i platoi oko objekata. Saobraćajnice i parkinzi izvode se od betona kao i prostor za kontejnere, 

a pešačke staze i platoi oko projektovanih objekata oblažu se behaton pločama. Staze oko postojećih 

objekata takođe obložiti behatonom. 

Unutar kompleksa nalazi se uređena zelena površina, kao i listopadno drveće oko postojećih objekata. 

Planirano je više zelenih površina, kako oko objekata tako i između pešačkih staza i saobraćajnih 

površina (parkinzi i saobraćajnica). Zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 

karakteru prostora uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa. 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, meliorativnu i 

sanitarno-higijensku funkciju. Izbor dendrološkog materijala orijentisati na autohtone vrste. 

Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima od instalacija, a kako je dato 

u sledećoj tabeli: 

Instalacije  Drveće 

Instalacije vodovoda  1,50m 

Instalacije kanalizacije 1,50m 

NN vodovi 2,50m 

ТТ mreža 1,00m 

Za lakše snalaženje posetilaca i za lakše identifikovanje pojedinih celina, na parceli je potrebno 

obezbediti adekvatnu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. 

Napomena: U toku dalje razrade tehničke dokumentacije, odnosno Projekta za građevinsku dozvolu 
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(PGD) predlaže se izrada Projekta spoljnjeg uređenja, u kom će se detaljnije razraditi slobodne 

površine, a u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i pravilnicima za ovakvu vrstu kompleksa i 

zahtevima investitora. 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU I OBJEKTE 

Postojeća parcela je komunalno opremljena. Postoji priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, 

elektroenergetsku mrežu, mrežu elektronskih komunikacija i gasovodnu mrežu. Grejanje objekata 

predviđa se na gas i putem električne energije - toplotne pumpe. 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim propisima i 

normativima. 

7.1.Saobraćajna infrastruktura 

Parcela se nalazi na uglu ulica Svetog Dimitrija i Svetog Save.  

Postojeći kolski prilazi parceli su sa ulice Svetog Dimitrija i sa ulice Svetog Save. Oba kolska prilaza 

se zadržavaju. Na ovaj način omogućen je pristup korisnicima i posetiocima, kao i kretanje 

protivpožarnog vozila.  

Manipulativne površine u okviru kompleksa su projektovane tako da omogućavaju kružni tok 

saobraćaja, efikasnu manipulaciju i nesmetano kretanje vozila posetilaca/korisnika kompleksa i 

vatrogasnog vozila. Sve saobraćajne površine su projektovane sa odgovarajućim podužnim i 

poprečnim padom, oivičene betonskim ivičnjacima ili rigolima, tako da se ukupna atmosferska voda 

sprovodi u projektovanu atmosfersku kanalizaciju 

Urbanističkim projektom predviđen je dovoljan broj parking mesta u okviru parcele. 

Saobraćajno rešenje urbanističkog projekta definisano je na osnovu dispozicije projektovanih 

objekata unutar parcele tako što su ovim projektom se zadržavaju oba postojeća - dva ulaza –jedan 

sa severne strane i jedan sa zapadne strane. Saobraćajnica unutar kompleksa je širine 5,00m i prostire 

se kroz sredinu kompleksa u pravcu sever-jug i nastavlja se uz južnu granicu parcele do izlaza (ulaza) 

na zapadnoj strani. Rešenjem internih saobraćajnica omogućen je nesmetan pristup protivpožarnom 

vozilu iz ulice Svetog Dimitrija i okretanje protivpožarnog vozila na T okretnici u okviru kompleksa. 

Uz pomenutu saobraćajnicu planirani su parkinzi za potrebe kompleksa sa nadstrešnicom i garažom 

na ulaznom delu u kompleks sa zapadne strane. Takođe je planirana manja saobraćajnica oko parking 

sa nadstrešnicom. 

U okviri kompleksa se protežu pešačke staze koje povezuju objekte i platoe. 

Na predmetnoj parceli planirano je ukupno 18 PM za automobile (15PM + 1PM za osobe sa 

invaliditetom) i 2PM u garaži.  

Dimenzije jednog parking mesta su različite: 2,50m x 5,00m za automobile, 5,00m x 3,70m za osobe 

sa invaliditetom. 

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom prilogu br. 3 

– regulaciono nivelaciono rešenje lokacije, R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih tačaka 

objekata i saobraćajnice u apsolutnim koordinatama. Kompleks ima postojeću ogradu u okviru koje 

je ulazna kapija. Prilikom rekonstrukcije postojeće ograde i kapije mora se voditi računa da se vrata 

i kapija otvaraju van regulacione linije. 

7.2. Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura 

Od hidrotehničkih instalacija za potrebe kompleksa predviđene su: 

- vodovodna mreža sanitarne vode; 
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- vodovodna mreža hidrantske vode; 

- kanalizaciona mreža sanitarnih fekalnih voda; 

- kanalizaciona mreža atmosferskih voda. 

Komunalne priključke planirati u skladu sa pravilima gradnje navedenim u PP Grada Sremske 

Mitrovice, kao i Odlukom o vodovodu i Odlukom o odvođenju i prečišćavanju otpadnih voda. 

Planirani objekat se ne nalazi u neposrednoj zoni sanitarne zaštite izvorišta vodovoda u Sr. Mitrovici. 

Nivo podzemnih voda nalazi se na 1,50-2,50m ispod kote terena. 

Vodovodna mreža 

U okviru kompleksa predviđa se unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža. U novoprojektovanim 

objektima predviđaju se instalacije vodovoda i kanalizacije. 

U postojećem objektu broj 2 - objekat „Domus Demetriana“ (Župni dvor), koji se rekonstruiše i 

dograđuje, predviđa se rekonstrukcija i izgradnja novih instalacija vodovoda i kanalizacije. 

Na predmetnoj parceli k.p. 4632/1 KO Sremska Mitrovica izvedeni su priključci na uličnu vodovodnu 

mrežu i na fekalnu kanalizaciju.  

Prema uslovima JKP „Vodovod“ Sr. Mitrovica, postoje tehnički uslovi priključenja kompleksa 

objekta na izvedenu uličnu vodovodnu mrežu AC DN200mm u ul.Svetog Dimitrija. Planirana je 

izrada priključka potrebnog prečnika DN 100mm sa ugradnjom glavnog vodomera koji će meriti 

kumulativnu potrošnju hidrantske PP mreže i sanitarne potrošnje.  

Prema uslovima JKP „Vodovod“ Sr. Mitrovica, na predmetnoj parceli su ugrađena tri vodomera 

DN15mm za potrebe merenja sanitarne potrošnje postojećih objekata sa izvedenog priključka DN 

30mm. Izvedeni priključak ne zadovoljava potrebe za protivpožarnom hidrantskom mrežom 

kompleksa objekata, niti potrebe vodosnabdevanja planiranih objekata. Za objekte ovakvog karaktera 

i namene, obzirom da je planirana namena poslovni objekat površine veće od 150m2, planirana je 

izgradnja novog priključka koji će zadovoljiti tehničke uslove protivpožarne hidrantske mreže.  

Projektovanje hidrantske protivpožarne  mreže uskladiti sa Pravilnikom o tehničkim normativima za 

instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Službeni glasnik RS“ br.3/2018) i Zakonom o požaru, 

uz uslove MUP-Odeljenja za vanredne situacije u Sr. Mitrovici, u pogledu namene i površine 

planiranog objekta. Planiranim priključkom na vodovodnu mrežu obezbeđuje se količina od 

maks.10,0 l/s u računskom trajanju od 2 sata koja je propisana i dovoljna za potrebe protivpožarnog 

obezbeđenja objekta u smislu korišćenja hidrantske mreže. Raspoloživi pritisak u vodovodnoj mreži 

na predmetnoj lokaciji, u danu maks. potrošnje nije veći od 3,0 bara.  

Dimenzionisanje priključka i instalacija izvršiti na osnovu hidrauličkog proračuna koji treba biti 

sastavni deo Glavnog projekta, a kojim se dokazuje obezbeđenje dovoljne količine i pritiska vode do 

krajnjeg korisnika unutar objekta. 

Položaj priključnog vodomernog šahta planirati na maks. 1,0 m od regulacione linije parcele, gde bi 

se izvršilo razdvajanje instalacija za potrebe PP mreže od postojećih instalacija sa već ugrađenim 

vodomerima, kako bi se omogućio nesmetan pristup službi JKP "Vodovod"-a, radi kontrole i 

očitavanja potrošnje. U šahti planirati glavni merač protoka-vodomer koji će meriti kumulativnu 

potrošnju sanitarne i protivpožarne vode. Šaht čije će unutrašnje dimenzije biti definisane u projektu 

priključka na vodovodnu mrežu planirati od čvrstog materijala, izmalterisan sa unutrašnje strane, a 

min.1,0m dubine.  
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Kanalizacija upotrebljenih voda 

Na predmetnoj lokaciji u ul. Svetog Dimitrija kao i u ul. Zmaj Jovina je izgrađena fekalna kanalizacija 

DN 200 tako da je moguće planirati  rekonstrukciju postojećeg priključka sa planiranjem novog 

priključka objekta na fekalnu kanalizaciju i planiranim revizionim šahtom lociranog uz regulacionu 

liniju u predmetnoj parceli. 

Atmosferska kanalizacija 

Sa predmetne parcele predviđeno je upuštanje prikupljene atmosferske vode u atmosfersku 

kanalizaciju. Na lokaciji postoji zatvorena atmosferska kanalizacija koja je u nadležnosti Grada 

Sremska Mitrovica. Atmosferske vode se mogu izlivati i na zelenu površinu parcele. Nije dozvoljeno 

priključenje atmosferskih voda na fekalnu kanalizaciju.  

Sve saobraćajne površine su oivičene betonskim ivičnjacima  ili rigolima, tako da se ukupna 

atmosferska voda sprovodi u projektovanu atmosfersku kanalizaciju, a ista sprovodi vodu do 

postojeće zatvorene atmosferske kanalizacije. 

7.3.Elektroenergetska mreža 

Za napajanje postojećih objekata u okviru kompleksa „Domus Demetriana“ postoje 4 priključka na 

elektroenergetsku mrežu koji se zadržavanju. 

Jedan od postojećih priključaka napajaće novi objekat u verskoj funkciji – objekat broj 3 (I faza). Za 

napajanje novog objekta broj 3 (II faza) –potreban je još jedan priključak snage 40kW. 

Razvod električnih instalacija u kompleksu planira se podzemno. Pored napajanja objekata iz NN 

mreže, planirana je izgradnja i solarnih elektrana, po krovovima objekata. 

Planira se spoljno osvetljenje kompleksa, sa ručnim i automatskim uključenjem, u skladu sa 

potrebama korisnika.  

Napajanje svih potrošača u kompleksu planirano je iz razvodnih ormana raspoređenih u skladu sa 

koncentracijom potrošnje.   

Planirano je osvetljenje prostorija u skladu sa njihovom namenom. U svim prostorijama planirane su 

priključnice i po potrebi fiksni izvodi.  

Za sve objekte u kompleksu planirana je zaštita od atmosferskog pražnjenja.  

Razvod električnih instalacija je planiran u skladu sa konstrukcionim karakteristikama objekata uz 

obavezno poštovanje mera zaštite definisanih od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

7.4.Mreža elektronskih komunikacija 

Predmetni kompleks je priključen na telekomunikacionu mrežu. Planirano je da se postojeći 

priključak zadrži. 

Koncentracija telekomunikacionih i signalnih instalacija planirana je u tehničkoj prostoriji. 

Računarska i telefonska mreža je planirana kao strukturna kablovska mreža. U okviru strukturne 

kablovske mreže za sva radna računarska mesta planirane su 2 priključnice. Za telefonske linije 

planirana je telefonska centrala kapaciteta prema potrebama korisnika. Planirano je nadziranje u 

okviru kompleksa sistemom video nadzora. Zaštita od požara planirana je stabilnom instalacijom za 

dojavu požara.  

7.5.Gasna mreža  

Za napajanje postojećih objekata u okviru kompleksa „Domus Demetriana“ postoje 2 priključka na 
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gasovodnu mrežu. Zadržavaju se oba priključka. 

Jedan postojeći priključak je za objekte koji se zadržavaju, a preko postojećeg priključka (G-4), na 

objektu koji se ruši, napajaće se novi objekti čija se izgradnja predviđa ovim projektom. 

Zaštita postojećih gasnih instalacija  

- U zavisnosti od pritiska zaštitni pojas gasovoda za PE i čelične gasovode MOR≤4bar - po 1 

m od ose gasovoda na obe strane;  

- U zaštitnom pojasu gasovoda ne smeju se izvoditi radovi i druge aktivnosti izuzev 

poljoprivrednih radova dubine do 0,5 m bez pismenog odobrenja operatora distributivnog 

sistema.  

- U zaštitnom pojasu gasovoda zabranjeno je saditi drveće i drugo rastinje čiji koreni dosežu 

dubinu veću od 1 m, odnosno, za koje je potrebno da se zemljište obrađuje dublje od 0,5 m. 

Minimalna dozvoljena horizontalna rastojanja podzemnih gasovoda MOP ≤4bar od stambenih 

objekata, objekata u kojima stalno ili povremeno boravi veći broj ljudi (od bliže ivice cevi do temelja 

objekta) su: 

- Gasovod od čeličnih cevi – 1m 

- Gasovod polietilenskih cevi – 1m. 

Minimalna dozvoljena rastojanja spoljne ivice podzemnih čeličnih i PE gasovoda MOP ≤4bar sa 

drugim gasovodima, infrastrukturnim i drugim objektima su: 

 Minimalno dozvoljeno 

rastojanje (m) 

 Ukrštanje Paralelno 

vođenje 

Gasovodi međusobno 0,20 0,40 

Od gasovoda do vodovoda i kanalizacije 0,20 0,40 

Od gasovoda do vrelovoda i toplovoda 0,30 0,50 

Od gasovoda do prohodnih kanala vrelovoda i toplovoda 0,50 1,00 

Od gasovoda do niskonaponskih i visokonaponskih el.kablova 0,20 0,40 

Od gasovoda do telekomunikacionih i optičkih kablova 0,20 0,40 

Od gasovoda do vodova hemijske industrije i tehnoloških fluida 0,20 0,60 

Od gasovoda do rezervoara* i drugih izvora opasnosti stanice za snabdevanje 

gorivom prevoznih sredstava u drumskom saobraćaju, manjih plovila, manjih 

privrednih i sportskih vazduhoplova 

- 5,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih i gorivih tečnosti ukupnog kapaciteta najviše 3m3 

- 3,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih i gorivih tečnosti ukupnog kapaciteta više od 3m3 a najviše 100 m3 

- 6,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih i gorivih tečnosti ukupnog kapaciteta preko 100 m3 

- 50,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih gasova ukupnog kapaciteta najviše 10 m3 

- 5,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih gasova ukupnog kapaciteta većeg od 10 m3 a najviše 60 m3 

- 10,00 

Od gasovoda do izvora opasnosti postrojenja i objekata za skladištenje 

zapaljivih gasova ukupnog kapaciteta preko 60 m3 

- 15,00 

Od gasovoda do šahtova kanala  0,20 0,30 

Od gasovoda do visokog zelenila - 1,50 

*rastojanje se meri do gabarita rezervoara 
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8. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

Teren je u blagom nagibu od južne ka severnoj strani, sa prosečnom visinskom kotom cca 82,93mnv, 

a postojeće kote terena date su u grafičkom  prilogu br. 1,  sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti, 

obzirom da na parceli broj 4632/1 postoje objekti koji se zadržavaju. Posebna istraživanja na lokaciji 

nisu vršena.  

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda može se zaključiti da 

na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan. Geomehanički elaborat 

je potrebno uraditi prilikom izrade projekta za građevinsku dozvolu (PGD).  

Objekti se nalazi u VII zoni seizmičnosti po MCS skali.  

9. MERE I ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Zaštita životne sredine podrazumeva poštovanje svih opštih mera zaštite životne sredine i prirode kao 

i svih tehničko-tehnoloških mera i propisa utvrđenih zakonskom regulativom i uslovima nadležnih 

organa. U cilju zaštite životne sredine potrebno preduzeti odgovarajuće mere prilikom izgradnje 

objekata: 

- nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne 

dođe do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o 

vodama ("Službeni glasnik RS" br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018) i podzakonskim 

aktima. 

- Zagađenje prostora bukom u toku radova svesti na minimum. Ukoliko se u okviru 

planiranih objekata predviđa korišćenje uređaja koji mogu biti izvor buke, projektovati i 

izvesti potrebnu zvučnu zaštitu u skladu sa Uredbom o indikatorima buke, graničnih 

vrednosti, metodama za ocenjivanje buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj 

sredini ("Službeni glasnik RS" br.75/2010). 

- Odnošenje otpada sa lokacije rešava se u svemu prema uslovima JKP „Komunalije“ iz 

Sremske Mitrovice. Takođe je potrebno izvesti sve u skladu sa Zakonom o otpadu ("Službeni 

glasnik RS" br. 36/2009, 88/2009, 14/2016 i 95/2018 - dr. Zakon). 

- U svemu prema Zakona o zaštiti životne sredine ("Službeni glasnik RS" br. 135/2004, 

36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 – odluka US i 14/2016, 76/2018, 

95/2018 - dr. zakon). 

- Uređenje prostora, izgradnja objekata i izvođenje radova se može vršiti pod uslovom da ne 

izazovu trajna oštećenja ili značajne promene prirodnih oblika, zagađivanje ili na drugi način 

degradiranje životne sredine. Planirani objekti moraju biti izgrađen u skladu sa važećim 

zakonima i pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova 

na objektu, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost namene objekta 

(prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih 

uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i 

protivpožarne zaštite. Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod 

uslovom da se ne izazove zagađenje zemljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira 

životna sredina. 

10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Rimokatolička crkva Svetog Dimitrija sa župnim dvorom u Sremskoj Mitrovici proglašena je za 

spomenik kulture Rešenjem Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 109 od 

07.04.1966.godine, a utvrđena je za nepokretno kulturno dobro od velikog značaja Odlukom Izvršnog 

veća Skupštine Autonomne pokrajine Vojvodine broj 633-7/91 od 12.12.1991.godine („Službeni list 

APV“, broj 28/91). 



Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom kompleksa „Domus Demetriana“ u Sremskoj Mitrovici, na 

katastarskoj parceli br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica 

Društvo za projektovanje i inženjering ŠIDPROJEKT doo Šid 

                                                                                                                                                           24                                                                                   

Pre pristupanja izradi Urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture Sremska Mitrovica kako bi se sagledali mogućnosti i ograničenja, obzirom da se predmetna 

lokacija nalazi u građevinskom području Sremske Mitrovice u zoni Sirmijuma  unutar bedema, kao i 

u sastavu celine Staro gradsko jezgro Sremske Mitrovice za koje važe posebni uslovi i mere zaštite. 

Deo predmetne lokacije nalazi se na području delimično istraženog arheološkog lokaliteta 7 

Sirmijuma, na uglu ulice Svetog Save i Svetog Dimitrija. 

Za područje obuhvaćeno urbanističkim projektom važe uslovi i mere zaštite  za arhitekturu: 

- Dozvoljava se rekonstrukcija objekta Župnog dvora (objekat br.2 prema RGZ) uz moguću 

dogradnju aneksa u površni od 1/3 površine centralnog objekta Župnog dvora; obavezno 

očuvanje visine venca nagiba krovnih ravni i visine slemena na objektu Župnog dvora kao i 

svih stilskih karakteristika, dekorativnih elemenata i materijalizacije eksterijera i enterijera 

(obavezno zadržavanje biber crepa kao pokrivača, malterisane dekorativne plastike i vučenih 

venaca kao i drvene stolarije na objektu u postojećoj dimenziji poziciji obliku konstrukciji i 

materijalizaciji);  

- novoplanirani aneks postaviti centralno u odnosu na dvorišnu fasadu, sa maksimalnom 

visinom venca kao na objektu Župnog dvora; krov aneksa ukroviti sa postojećim krovom 

Župnog dvora; završna obrada u eksterijeru novoplaniranog aneksa mora la bude identična 

postojećem objektu Župnog dvora (malterisana i bojena fasada, pokrivač od biber crepa i 

stolarija drvena po mogućnosti enterijer aneksa obraditi identično sa objektom Župnog dvora 

tako da čine skladnu celinu); 

- Dozvoljava se osavremenjavanje objekta Župnog dvora uvođenjem novih instalacija 

postavljenih nevidljivo ispod obloga i postavljanje lifta u novoplaniranom aneksu objekta; 

- Dozvoljava se promena namene tavana u potkrovlje prema postojećem gabaritu krova uz 

obavezno prethodno ispitivanje tla i konstruktivnog sklopa objekta; prirodno osvetljenje 

novih prostorija rešiti krovnim prozorima u ravni krova postavljenih u osi otvora na ulične 

fasade objekat; 

- Dozvoljava se uklanjanje objekata bez spomeničkih vrednosti 3, 4 i 5 numeracija prema RGZ-

u; 

- Dozvoljava se izgradnja novoplaniranih objekata maksimalne zauzetosti parcele do 70% i 

visine identičnoj ili nižoj visini venca i visine slemena od objekta Župnog dvora posmatrano 

u apsolutnim kotama; 

- Pozicija novoplaniranih objekata mora da bude minimalno 10m od objekta Župnog dvora, 

osim na mestu uklonjenog objekta broj 3 prema numeraciji RGZ-a gde se zadržava postojeća 

građevinska linija sa severozapadne strane, na ovom delu udaljenost od objekta Župnog dvora 

mora da iznosi minimalno 5m od najisturenijeg dela; 

- dozvoljava se postavljanje novih objekata na regulaciji ulice Svetog Save kao neprekinutog 

niza uz obavezno pridržavanje prethodno definisane mere;  

- Dozvoljava se fazno izvođene radova s  tim da faze moraju da budu logične građevinske celine 

(objekti); 

Arheološki lokalitet 7 delom se nalazi u dvorištu katoličkog župnog ureda. Istraživan je 1959.godine. 

Istraživanjima je pokrivena površina od oko 60m2. Na lokalitetu su otkriveni ostaci samo jednog zida 

orijentisanog SZ-JI koji je mogao pripadati objektu villae urbanae  u širem gradskom centru 

Sirmijuma. Nalaz se može datovati u kraj III i početak IV veka. P. Milošević u svojoj publikaciji 

navodi da je, nakon što je investitor odustao od izgradnje na predmetnom prostoru, lokalitet zatrpan. 

Uvidom u dokumentaciju sa arheoloških istraživanja lokaliteta 7 (CAID-SIRMIUM Sremska 

Mitrovica / današnji muzej Srema) od koje je nađen samo dnevnik, može se konstatovati da su 

istraživanja započeta 27.05.1959.godine i da su trajala do 29.05.1959.godine (samo tri dana) pod 

rukovodstvom O. Milutinović (ZZSK APV) i Miomira Petrovića (kand.arh. iz Beograda). Na 
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lokalitetu je otvorena sonda dimenzija 4x10m pravca istok-zapad. U prvim otkopnim slojevima 

konstatovan je šut nekadašnjeg austrijskog objekta debljine 30-70cm do dubine od 1m. Na čitavoj 

površini sonde došlo se do dubine od 2m. U profilima je vidljiv sloj malternog premaza (verovatno 

podnica) koji je u osnovi sonde konstatova sa komadima maltera. U središtu sonde 1 otvorena je 

manja kontrolna sonda – „sonda a“ dimenzija 4x1m u kojoj se kopalo do dubine od 4m. Na ovoj 

dubini i dalje se javljao šut sa keramičkim materijalom. 

U prostoru sonde 1 otvorena je i druga kontrolna sonda – „sonda b“ dimenzija 5x1m koja je 

postavljena dijagonalno u odnosu na sondu 1 (SI-JZ). U kontrolnoj sondi (njenom severozapadnom 

uglu) otkriven je rimski zid pravca SZ-JI na dubini od 2,23. i dužini od 1m, dok je konstatovana širina 

od 0,90m koja nije mogla biti ispraćena u potpunosti. Zid je bio sačinjen od većih opeka. Zid je ispitan 

do dna temelja od lomljenih opeka. Iscrtani su profili iskopa. 

Konstatovano je da se u istočnom profilu, na dubini od 0,80m javlja sloj od lomljenih opeka i maltera 

debljine 0,37m – koji je verovatno pripadao nekoj građevini iz mlađe epohe. 

Na relativnoj dubini od 1,69m javlja se intenzivni šut debljine 0,51m od krupnije lomljenih opeka i 

belog maltera (iznad malternog premaza/podnice). Sloja malternog premaza /hidrauličnog) i lomljene 

opeke je debljine 0,86m i proteže se do dubine od 3,37m, ispod koga je sloj šuta do dubine od 4m do 

koje se kopalo. Iskopavanjima se nije došlo do zdravice. Zid koji je otkriven na lokalitetu pravca SZ-

JI bilo je nemoguće dalje pratiti jer se protezao dalje ispod ulice u jednom pravcu, a u drugom ispod 

župnikovog ureda. Dana 17.06.1959. godine izvršen je komisijski prijem izvedenih radova. Tom 

prilikom je data saglasnost za izgradnju na predmetnoj parceli – rešenje broj 329 od 

18.07.1959.godine. 

Na osnovu sagledavanja dostupne dokumentacije Zavod za zaštitu spomenika kulture Sremska 

Mitrovica konstatuje da se sloj sa ostacima objekata iz rimskog perioda javlja na dubini od oko 1,5m 

i iz tog razloga daje za predmetnu lokaciju važe posebne mere zaštite: 

 

- Dozvoljava se iskop temeljne zone objekata mehanizacijom do dubine 1,5m od postojeće 

nivelete terena uz arheološki nadzor; 

- Obavezan je konstantan arheološki nadzor (praćenje izvođenja zemljanih radova) od strane 

službe Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica prilikom izvođenja zemljanih 

radova na izgradnji objekata i potrebne infrastrukture; 

- Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova pređe dubina fundiranja od 1,5m obavezno 

je izvođenje zaštitnih arheoloških iskopavanja i istraživanja; 

- Obavezno je omogućiti prezentaciju arheoloških ostataka koji se otkriju prilikom izvođenja 

zaštitnih arheoloških istraživanja i iskopavanja uz odgovarajuću konzervaciju, fizičku zaštitu, 

muzejsku i edukativnu pristupačnost; 

 

Na predmetnoj lokaciji važe i sledeće opšte mere zaštite: 

 

- Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, 

Izvođač radova je u obavezi da odmah, bez odlaganja obustavi radove i o tome obavesti Zavod 

za zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici, kao i da preduzme mere da se nalaz ne 

uništi ne ošteti i sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven, u skladu sa članom 109. 

stav 1. Zakona o kulturnim dobrima. 

- Investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko se naiđe na arheološka nalazišta ili 

arheološke predmete od izuzetnog značaja radi istraživanja lokacije. 

- Investitor je u obavezi da obezbedi sredstva za praćenje, istraživanje, zaštitu i čuvanje 

pronađenih arheoloških ostataka, koji uživaju prethodnu zaštitu; 

- Obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika kulture Sremska 
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Mitrovica. 

10.1.URBANISTIČKE MERE I ZAŠTITE 

Zaštita zemljišta i voda 

- priključenje sadržaja na postojeću mrežu kanalizacije, 

- prikupljanje otpada i smeća u odgovarajuće posude i organizovana evakuacija do naseljske 

deponije. 

Zaštita od voda 

- zaštita od podzemnih voda obezbeđuje se projektovanjem i izvođenjem propisne 

hidroizolacije i primenom odgovarajućih materijala. 

Zaštita vazduha i zaštita od jonizujućih zračenja 

- odgovarajuće odlaganje otpada i smeća do evakuacija, 

- obavezno je ozelenjavanje kompleksa.  

Zaštita prirode 

     - na predmetnom području ne nalaze se zaštićena niti predložena za zaštitu prirodna dobra, 

     - opšte mere zaštite prirode podrazumevaju primenu svih prethodno datih mera u ovom 

poglavlju, za objekte infrastrukturu i ozelenjavanje. 

Zaštita od buke i vibracije 

- objekat mora da sadrži tehnička rešenja kojima se buka i vibracije eliminišu ili svode u 

dozvoljene granice. 

Zaštita od zemljotresa 

- u pogledu seizmike k.o. Sremska Mitrovica se nalazi u VII  zoni seizmičnosti, na osnovu čega 

se vrši projektovanje i izgradnja objekata. 

Zaštita od vetra, snega, leda i grada 

- potrebno je projektovanje i izvođenje objekata otpornih na ove uticaje, a posebno primena 

odgovarajuće konstrukcije i adekvatnih kvalitetnih materijala.  

Zaštita od kiša i poplava 

- potrebno je odgovarajuće projektovanje i izvođenje saobraćajnih i drugih parternih površina 

i posebno efikasno rešenje za odvođenje atmosferski padavina. 

10.2.PROTIVPOŽARNA  ZAŠTITA 

U toku projektovanja i izvođenja objekata potrebno je poštovati, odnosno sve u skladu sa  Zakonom 

o zaštiti od požara („Službeni glasnik SRS“, broj 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr. zakoni), 

kao i sa gore pomenutim Zakon o planiranju i izgradnji. U toku dalje izrade tehničke dokumentacije 

(PGD – projekat za građevinsku dozvolu) potrebno je uraditi Elaborat protivpožarne zaštite za 

predmetne objekte. 

10.3.USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA 

Otpad mora da bude privremeno skladišten na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja, u 

skladu sa članom 3. Zakona o upravljanju otpadom („Sl. glasnik PC“ , br. 36/2009, 88/2010, 14/201 

6 i 95/2018-dr. zakon) prema kome se upravljanje otpadom vrši na način kojim se obezbeđuje 

kontrola i primena mera smanjenja: 

zagađenja voda, vazduha i zemljišta;  

- opasnosti po biljni i životinjski svet;  

- opasnosti od nastajanja udesa; 

- negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti;  

- nivoa buke i neprijatnih mirisa. 
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Projektom je obezbeđen prostor i dovoljan broj kontejnera za prikupljanje i privremeno skladištenje 

otpada, u okviru predmetnih parcela, na način kojim se sprečava njegovo rasipanje. 

Za poslovne i stambene objekte, prostor za odlaganje komunalnog otpada se prilagođava 

kontejnerima zapremine 1,1 m3. Broj kontejnera se prilagođava potrebama, minimalno tri 

kontejnerska mesta i to za kontejnere: 

- zelene boje (plastični), sive boje (limeni) -za komunalni otpad; 

- plave boje (plastični) -za odlaganje papira, kartona, pet ambalaže i metala; 

- žute boje (plastični) -za odlaganje stakla. 

U slučaju manje količine komunalnog otpada, moguće je postavljanje kanti od 120 ili 240 litara, u 

istim bojama kao kontejneri. 

Plato za kontejnere predviđa se u nivou kolovoza ili sa oborenom ivicom prema kolovozu, zbog 

pokretljivosti kontejnera i manipulacijom istim; 

11. FAZNOST IZGRADNJE 

Ovim urbanističkim projektom predviđena je mogućnost fazne realizacije – izgradnje, uz poštovanje 

uslova da svaka faza predstavlja funkcionalnu celinu. 

Urbanističkim projektom definisane su sledeće faze: 

1. Faza I – izgradnja objekta br.3 – Konak – Objekat u verskoj funckiji (ulični deo objekta br.3) 

2. Faza II – izgradnja objekta br.3 – Konak – Dvorana sala sa pratećim sadržajima (dvorišni 

trakt objekta br.3) 

3. Faza III – izgradnja objekta br.4 – Nadstrešnica i izgradnja objekta br.5 – Garaža 

4. Faza IV - rekonstrukcija, sanacija, adaptacija i dogradnja objekta br.2 - Župni ured-dvor 

(Zgrada Domus Demetriana). 

12. OPŠTE  ODREDBE 

Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 

Urbanistički projekat je urađen u  tri istovetna primerka. Jedan primerak se uručuju Investitoru,  jedan 

primerak  zadržava Gradska uprava za urbanizam, prostorno planiranje i izgradnju objekata iz 

Sremska Mitrovice na dalje sprovođenje, jedan primerak se uručuje Zavodu za zaštitu spomenika 

kulture iz Sremska Mitrovice.      

Gradska uprava za urbanizam, prostorno planiranje i izgradnju objekata Sremska Mitrovica potvrđuje 

da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa  planskim dokumentima.         

Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, a u skladu sa 

Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). 

 

ODGOVORNI URBANISTA: 

 

 
        _______________________________ 

 Rudić Ivana, dipl.inž.arh. 
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LEGENDA

GRANICA OBUHVATA UP.........8.810,00m2 (0,88ha)

ULAZ  U  KOMPLEKS

KATASKARSKA GRANICA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆA VISINSKA KOTA

PREDMETNA PARCELA U OBUHVATU UPR-a:
PREDMETNA PARCELA............5.014,00m2 (0,50ha)

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE  - ulica Svetog Dimitrija i Svetog Save

GRANICA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

KOORDINATE TAČAKA
OZNAKA Y H

 1 7390853.11 4981434.43
 2 7390837.73 4981436.15
 3 7390838.83 4981446.32
 4 7390832.89 4981458.40
 5 7390815.96 4981481.41
 6 7390828.70 4981490.74
 7 7390879.42 4981527.89
 8 7390886.71 4981533.39
 9 7390922.47 4981502.02

 10 7390926.36 4981491.38
 11 7390931.24 4981478.01
 12 7390934.08 4981470.25
 13 7390933.45 4981462.86
 14 7390934.92 4981456.00
 15 7390936.79 4981447.22
 16 7390940.79 4981427.98
 17 7390940.98 4981421.66
 18 7390935.14 4981422.11
 19 7390920.63 4981421.89
 20 7390909.60 4981424.45
 21 7390898.58 4981427.39
 22 7390895.48 4981428.18
 23 7390887.15 4981430.29
 24 7390883.88 4981422.59
 25 7390867.43 4981430.10
 26 7390864.76 4981431.32
 27 7390847.20 4981465.48
 28 7390857.97 4981470.74
 29 7390884.29 4981483.59
 30 7390902.80 4981492.55
 31 7390903.91 4981493.42
 32 7390903.84 4981493.57
 33 7390903.93 4981493.61
 34 7390904.77 4981494.03
 35 7390904.83 4981493.89
 36 7390905.88 4981494.40
 37 7390905.79 4981494.57
 38 7390911.51 4981497.58
 39 7390911.62 4981497.37
 40 7390911.84 4981497.48
 41 7390911.93 4981497.30
 42 7390912.95 4981497.79
 43 7390912.87 4981497.95

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PREDMETNOJ PARCELI:

 1 ZGRADA RIMOKATOLIČKE CRKVE KOJA SE ZADRŽAVA, P=528,00m2

ZGRADA RIMOKATOLIČKE CRKVE (ŽUPNI DVOR) KOJA JE PREDMET
REKONSTRUKCIJE I DOGRADNJE, P=355,00m2

ZGRADA RIMOKATOLIČKE CRKVE (POSLOVNI OBJEKAT) KOJI JE PREDMET
UKLANJANJA-RUŠENJA, P=135,00m2

POMOĆNI OBJEKAT KOJI JE PREDMET UKLANJANJA-RUŠENJA, P=137,00m2

POMOĆNI OBJEKAT KOJI JE PREDMET UKLANJANJA-RUŠENJA, P=86,00m2

 2

 3

 4

 5

OBJEKTI KOJI NISU EVINDENTIRANI U KATASTARSKOM OPERATU, A PREDMET
SU UKLANJANJA - RUŠENJA
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URBANISTIČKI PROJEKAT
 SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM 
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 1 BROJ POSTOJEĆIH OBJEKTA PREMA IZVODU IZ
KATASTRA

POSTOJEĆI ULAZ U KOMPLEKS

KATASKARSKA GRANICA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆA VISINSKA KOTA

POSTOJEĆI OBJEKAT-KATEDRALA

PREDMETNA PARCELA U OBUHVATU UP:
PREDMETNA PARCELA............5.014,00m2 (0,50ha)

GRAĐEVINSKA LINIJA

 2 BROJ OBJEKATA PREMA IDEJNOM REŠENJU

 1

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA UP.........8.810,00m2 (0,88ha)

GRANICA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ULAZ U OBJEKAT

4632/1

PARKING ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

PROSTOR ZA ODLAGANJE KOMUNALNOG
OTPADAkontejneri

KOLSKO MANIPULATIVNE I PEŠAČKE POVRŠINE (behaton)

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

DOGRADNJA OBJEKTA

NADSTREŠNICA (P) - III faza

 2

 3

 4

GARAŽA (P) - III faza 5

PLANIRANI OBJEKTI I POVRŠINE NA PREDMETNOJ PARCELI

 3

PRIKLJUČAK KOMPLEKSA NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU

Župni ured - dvor ''DOMUS DEMETRIANA''(Po+P+1+Pk) - IV faza

KONAK - OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI (P+2) - I faza

KONAK - DVORANA SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA (P+Pk) - II faza

GABARIT SPRATA- OBJEKTA BR.3 - I faze

ZELENA POVRŠINA

LINIJA BETONSKOG IVIČNJAKA

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE  - ulica Svetog Dimitrija i Svetog Save

ZELENE POVRŠINE

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE

SAOBRAĆAJNE POVRŠINE

BICIKLIČKA STAZA

PEŠAČKA STAZA

PARKING POVRŠINA
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 DATUM: RAZMERA:

INVESTITOR:

NAZIV CRTEŽA: BROJ CRTEŽA:VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

UP

ODGOVORNI
URBANISTA

DIREKTOR Sanja Spasojević, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1041 08
Ivana Rudić, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1419 13

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

SARADNIK

Slavica Parezanović, gradj.tehn.

Tatjana Miškov, gradj.inž. situaciono rešenje, kompozicioni
plan i parterno-pejsažno uređenje
(planirano stanje)

BROJ URB. PROJEKTA:
avgust 2025.g. 16/25

SREMSKA BISKUPIJA - SRIJEMSKA BISKUPIJA
ul. Svetog Dimitrija 12, Sremska Mitrovica

S

URBANISTIČKI PROJEKAT
 SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM 

KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA

KATASTARSKOJ PARCELI BR. 4632/1
K.O. SREMSKA MITROVICA

NAZIV PROJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM
RAZRADOM  KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA KATASTARSKOJ
PARCELI BR. 4632/1 K.O. SREMSKA MITROVICA



 1 BROJ POSTOJEĆIH OBJEKTA PREMA IZVODU IZ
KATASTRA

POSTOJEĆI ULAZ U KOMPLEKS

KATASKARSKA GRANICA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆA VISINSKA KOTA

POSTOJEĆI OBJEKAT-KATEDRALA

GRAĐEVINSKA LINIJA

 2 BROJ OBJEKATA PREMA IDEJNOM REŠENJU

 1

LEGENDA
GRANICA OBUHVATA UP.........8.810,00m2 (0,88ha)

GRANICA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ULAZ U OBJEKTE

PLANIRANE VISINSKE KOTE

LINIJA BETONSKOG IVIČNJAKA
LINIJSKA REŠETKA

82.76

KOLSKO MANIPULATIVNE I PEŠAČKE POVRŠINE (behaton)

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

DOGRADNJA OBJEKTA

NADSTREŠNICA (P) - III faza

 2

 3

 4

GARAŽA (P) - III faza 5

PLANIRANI OBJEKTI I POVRŠINE NA PREDMETNOJ PARCELI

 3

Župni ured - dvor ''DOMUS DEMETRIANA''(Po+P+1+Pk) - IV faza

LINIJA BETONSKOG IVIČNJAKA

2.0% PAD KOLOVOZA

POSTOJEĆE JAVNE POVRŠINE  - ulica Svetog Dimitrija i Svetog Save

KONAK - OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI (P+2) - I faza

KONAK - DVORANA SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA (P+Pk) - II faza

GABARIT SPRATA- OBJEKTA BR.3 - I faze

PRIKLJUČAK KOMPLEKSA NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU

PREDMETNA PARCELA U OBUHVATU UP:
PREDMETNA PARCELA............5.014,00m2 (0,50ha)

PLANIRANE POVRŠINE NA PREDMETNOJ PARCELI
BILANS POVRŠINA površina (m2) procenat
predmetna parcela br. 4632/1 5.014,00 100% 
ukupna izgrađena površina:
postojeći objekti...528,00m2
planirani objekti...1.374,00m2

1.902,00 37,93%

kolsko manipulativne i pešačke površine 1.876,55 37,43%
zelene površine 1.235,45 24,64%

4632/1

PLANIRANE POVRŠINE
BILANS POVRŠINA površina (m2) procenat
Granica obuhvata UP 8.810,00 100% 
Javne površine u obuhvatu UP
Delovi k.p.br. 4617, 4618 i4692/1
KO Sremska Mitrovica

5.014,00

3.796,00

Urbanističko-arhitektonska razrada parcele
br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica

43,09%

56,91%

objekta br. 2 
br.   

   7390857,97    4981470,74
x y

1
   7390862,83    4981460,412
   7390884,29    4981483,593

objekta br. 3 - I faza 
br.   

   7390862,19    4981455,01
x y

1
   7390849,65    4981452,622
   7390853,11    4981434,433

objekta br. 3 - II faza
br.   

   7390867,76    4981449,22
x y

1
2

   7390906,07    4981435,053

objekta br. 4
br.   

   7390930,05    4981450,90
x y

1
2

   7390919,21    4981450,703

objekta br. 5
br.   

   7390919,50    4981435,70
x y

1
   7390919,62    4981429,192
   7390926,12    4981429,323

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

br.    x y

1
2
3

br.    x y

1
2
3

br.   
   7390867,76    4981449,22

x y

1
2

   7390906,07    4981435,053

br.    x y

1
2
3

br.    x y

1
2
3

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

apsolutne koordinate tačaka

   7390930,33    4981435,90

   7390866,70    4981439,28

3
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KNEZA  MILO[A  2,   22240 [ID,   SRBIJA;   Tel:  022/712-004,  712-044;   Faks:  716-020;  E-mail:   office@sidprojekt.rs;   www.sidprojekt.rs

1 : 500
3
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EN ISO           9001:2015
EN ISO         14001:2015
ISO/IEC        27001:2014
EN ISO         50001:2018
EN ISO         45001:2018
EN ISO         37001:2017
EN ISO         22301:2020

 DATUM: RAZMERA:

INVESTITOR:

NAZIV CRTEŽA:
regulaciono nivelaciono
rešenje lokacije - planirano
stanje

BROJ CRTEŽA:VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

UP

ODGOVORNI
URBANISTA

DIREKTOR Sanja Spasojević, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1041 08
Ivana Rudić, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1419 13

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

SARADNIK

Slavica Parezanović, gradj.tehn.

Tatjana Miškov, gradj.inž.

BROJ URB. PROJEKTA:
avgust 2025.g. 16/25

SREMSKA BISKUPIJA - SRIJEMSKA BISKUPIJA
ul. Svetog Dimitrija 12, Sremska Mitrovica

S URBANISTIČKI PROJEKAT
 SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM 

KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA

KATASTARSKOJ PARCELI BR. 4632/1
K.O. SREMSKA MITROVICA

NAZIV PROJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM
RAZRADOM  KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA KATASTARSKOJ
PARCELI BR. 4632/1 K.O. SREMSKA MITROVICA



Gasovod unutar kompleksa
Postojeći gasovod - ukida se
Orman MRS-G4

Hidrantska mreža - novoprojektovano

Orman MRS-G4 ukida se

Vodovodni šaht

Vodovodna, kanalizaciona i hidrantska mreža 

Gasna mreža 

Postojeća i planirana tehnička infrastruktura 

Stub elektroenergetske instalacije

Stub javne rasvete

Razvodni orman

Elektroenergetski kabl - novoprojektovano

Elektroenergetska mreža

Okno Telekom - postojeće stanje
RO Telekom - postojeće stanje

Ulična telekomunikaciona mreža

Optički kabl - novoprojektovano

Telefonska razvodna kutija postojeće stanje

Elektronske komunikacije

Vodovodni šaht - postojeći
Ulična vodovodna mreža - postojeća

Hodrant - novoprojektovano

Vodovodna mreža - novoprojektovano

Ulične elektroenergetske instalacije - postojeće

Ulična gasovodna mreža

Atmosferska kanalizacija-linijska rešetka
Priključak na uličnu atmosfersku kanalizaciju

Ulična fekalna kanalizacija - postojeća
Šaht kanalizacije - postojeći
Fekalna kanalizacija - novoprojektovano

1
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POSTOJEĆI ULAZ U KOMPLEKS

KATASKARSKA GRANICA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

POSTOJEĆI OBJEKAT-KATEDRALA 1

LEGENDA
GRANICA OBUHVATA UP.........8.810,00m2 (0,88ha)

GRANICA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE
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 3

Župni ured - dvor ''DOMUS DEMETRIANA''(Po+P+1+Pk) - IV faza

KONAK - OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI (P+2) - I faza

KONAK - DVORANA SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA
(P+Pk) - II faza
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 DATUM: RAZMERA:

INVESTITOR:

NAZIV CRTEŽA:

skupni prikaz tehničkih
instalacija

BROJ CRTEŽA:VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

UP

NAZIV PROJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM
RAZRADOM  KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA KATASTARSKOJ
PARCELI BR. 4632/1 K.O. SREMSKA MITROVICA

SREMSKA BISKUPIJA - SRIJEMSKA BISKUPIJA
ul. Svetog Dimitrija 12, Sremska Mitrovica

ODGOVORNI
URBANISTA

DIREKTOR Sanja Spasojević, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1041 08
Ivana Rudić, dipl.inž.arh.
br.lic.200 1419 13

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

SARADNIK

Slavica Parezanović, gradj.tehn.

Tatjana Miškov, gradj.inž.

BROJ URB. PROJEKTA:
avgust 2025.g. 16/25

URBANISTIČKI PROJEKAT
 SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM 

KOMPLEKSA "DOMUS DEMETRIANA", U ULICI SVETOG
DIMITRIJA BR.12 U SREMSKOJ MITROVICI, NA

KATASTARSKOJ PARCELI BR. 4632/1
K.O. SREMSKA MITROVICA

S



Urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom kompleksa „Domus Demetriana“, u ulici 

Svetog Dimitrija br. 12, u Sremskoj Mitrovici, na katastarskoj parceli br. 4632/1 KO Sremska Mitrovica 
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G. IDEJNO REŠENJE 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
1. – NASLOVNA STRANA 

 

                          1.1 – PROJEKAT ARHITEKTURE  

         

 
Investitor:                                    SREMSKA BISKUPIJA - SRIJEMSKA BISKUPIJA 

                                                                ul. Svetog Dimitrija 12  

                                                                Sremska Mitrovica 

 

Objekat:   

                                                             KOMPLEKS „DOMUS DEMETRIANA“ U KO 

SREMSKA MITROVICA NA KP br.4632/1,  

OPŠTINA SREMSKA MITROVICA 

 

  

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

 

Oznaka i naziv dela projekta: 1 – Projekat arhitekture  

  

Vrsta radova:                                  Rekonstrukcija, sanacija, adaptacija i dogradnja-                                              

                                                       objekat br.2 i nova gradnja-objekti br. 3, 4 i 5 
 

Projektant: „Šidprojekt“ DOO,  ul. Kneza Miloša 2, Šid 

 

Odgovorno lice projektanta: Sanja Spasojević, dipl.inž.arh. 

 

Potpis:                                                

 

 

Odgovorni projektant:                       Sanja Spasojević, dipl.inž.arh. 

  

Broj licence:                                       Lic. Iks br. 300 1700 03 

 

Potpis:                                                    

                                                               
Broj tehničke dokumentacije:  16/25-1 

  

Mesto i datum:     Šid, jun 2025. godine 
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Društvo za projektovanje i inženjering ''ŠIDPROJEKT'' DOO 

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

1.1. Naslovna strana                

1.2. Sadržaj                                

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta              

1.5. Tekstualna dokumentacija                                                                                          

 1.5.1 Tehnički opis                                                                                                     

 1.5.2 Prikaz površina objekata sa namenom i brojem funkcionalnih jedinica 

1.6. Grafička dokumentacija                                   

  

 Objekat 2. Župni ured - dvor 

 2.1    Osnova podruma-postojeće stanje R 1:100 

 2.2    Osnova prizemlja-postojeće stanje R 1:100 

 2.3    Osnova I sprata-postojeće stanje R 1:100 

 2.4    Osnova tavana-postojeće stanje R 1:100 

 2.5    Osnova krovnih ravni-postojeće stanje R 1:100 

 2.6    Presek 1-1-postojeće stanje R 1:100 

 2.7    Severna fasada -postojeće stanje                                                     R 1:100 

 2.8    Južna fasada-postojeće stanje  R 1:100 

 2.9    Zapadna  i istočna fasada                                                    R 1:100 

 2.10   Osnova podruma-buduće stanje R 1:100 

 2.11   Osnova prizemlja-buduće stanje R 1:100 

 2.12   Osnova I sprata-buduće stanje R 1:100 

 2.13   Osnova potkrovlja-buduće stanje R 1:100 

 2.14   Osnova krovnih ravni-buduće stanje R 1:100 

 2.15   Presek 1-1-buduće stanje R 1:100 

 2.16   Severna fasada-buduće stanje R 1:100 

 2.17   Južna fasada-buduće stanje R 1:100 

 2.18   Istočna fasada-buduće stanje R 1:100 

 2.19   Zapadna fasada-buduće stanje R 1:100 

   

 Objekat 3.-Konak-objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim 

sadržajima 

 3.1    Osnova prizemlja R 1:100 

 3.2    Osnova I sprata -faza I i osnova potkrovlja- faza II R 1:100 

 3.3    Osnova drugog sprata R 1:100 

 3.4    Izgled krova                                                      R 1:100 

 35     Presek A-A R 1:100 

 3.6    Presek B-B R 1:100 

 3.7    Presek V-V R 1:100 

 3.8    Istočna fasada  R 1:100 

 3.9    Južna fasada  R 1:100 

 3.10  Severna fasada                                                      R 1:100 

 3.11  Zapadna fasada R 1:100 
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 Objekat 4.-Nadstrešnica  

 4.1    Osnova i presek R 1:100 

   

 Objekat 5.-Garaža 

 5.1    Osnove, preseci i fasade R 1:100 

   

 3D izgledi  
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Društvo za projektovanje i inženjering ''ŠIDPROJEKT'' DOO 

1.3. REŠENjE O IMENOVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 

62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata kao: 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo Idejnog rešenja za KOMPLEKS 

„DOMUS DEMETRIANA“ U KO SREMSKA MTROVICA NA KP br.4632/1,  

OPŠTINA SREMSKA MTROVICA,  određuje se:  

Sanja Spasojević, dipl.inž.arh...................................lic. br. 300 1700 03 

Projektant: „ŠIDPROJEKT“ DOO ŠID 

Ul. Kneza Miloša 2, Šid 

Odgovorno lice/zastupnik: Sanja Spasojević, dipl. inž. arh. 

Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: 16/25-1 

Mesto i datum:   Šid, jun 2025. godine 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo Idejnog rešenja za 

KOMPLEKS „DOMUS DEMETRIANA“ U KO SREMSKA MTROVICA NA KP 

br.4632/1,  OPŠTINA SREMSKA MTROVICA 

Ivana Rudić, dipl.inž.arh. 

I Z J A V Lj U J E M 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

Odgovorni projektant  :          Sanja Spasojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:  300 1700 03 

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 16/25-1 

Mesto i datum:   Šid, jun 2025. godine 
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KOMPLEKS „DOMUS DEMETRIANA“ U KO SREMSKA MTROVICA  

NA KP br.4632/1,  OPŠTINA SREMSKA MTROVICA 

 

 

 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

OBJEKAT BR.2- Župni ured-dvor (Zgrada Domus Demetriana) 

 
FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA: 

 

Idejnim rešenjem je predviđena  rekonstrukcija i dogradnja  postojećeg objekta  Župnog 

ureda- dvora kojim se planira očuvanje postojeće visine venca ( 7,5 m ), nagiba krovnih ravni 

i visine slemena na objektu Župnog dvora kao i svih stilskih karakteristika, dekorativnih 

elemenata i materijalizacije eksterijera i enterijera 

Rekonstrukcija, sanacija, adaptacija objekta 2 predviđa dogradnju dvorišnog aneksa sa 

ulaznim holom, lift oknom, stepeništem, rušenje dela  postojećeg unutrašnjeg stepeništa 

zapadnog krila, rušenje  pojedinih zidova i probijanje planiranih otvora kao i adaptaciju 

potkrovlja u prostorije namenjene verskoj funkciji- konak. Namena i raspored prostorija 

rekonstruisanog postojećeg objekta se delimično zadržava, a delimično se menja. Izmene u 

tom delu objekta odnose se na zahtev Investitora da zgrada Župnog ureda  i dalje ostane u 

funkciji stambenog, kulturnog i radnog  prostora. Projektom je predviđeno ukidanje 

postojećih stepenica u zapadnom krilu objekta, a prilaz podrumu je omogućen sa spoljne 

strane odnosno postojeećim stepenicama  u istočnom krilu objekta. Prostorno rekonstruisani 

deo je povezan sa dograđenim delom objekta.  To konkretno znači  da je sačuvan prostor za 

stanovanje - adaptiran prostor tavana u sobe, kullturni deo za svečana primanja, izložbeni 

prostor i slično, kao i radni prostor:  kancelarije, sobe za sastanke i veća okupljanja. Neki 

prostori  se koriste svakodnevo,a neki povremeno. 

                U podrumu objekta smeštene su ostave kao i kotlarnica za gasni kotao i čajna 

kuhinja.  

                U prizemlju  dograđenog dela planirane su vertikalne  komunikacije (dvokrako 

stepenište i lift) kao i ostava i dva toaleta. 

U rekonstruisanom istočnom  delu se nalazi ulazni hol, stepenište za podrum, blagovaona, 

kuhinja, ostave, a u zapadnom delu kancelarije. Korisna  površina prizemlja iznosi  približno 

280 m2,  a BRGP 386 m2. Natkriveni trem je površine 72 m2. Ukupna bruto površina 

prizemlja sa tremom je 458 m2. 

              Na spratu objekta nalaze se saloni za prijem gostiju, kapela, biblioteka, sala za 

sastanke kao i prateće i pomoćne prostorije(sanitarni čvorovi, čajna kuhinja i komunikacije). 

Ukupna  korisna površina sprata je približno 295 m2,  a BRGP  386 m2, Ukupna površina 

terasa iznosi 72 m2. Ukupna bruto površina sprata sa terasama je 458m2. 

U potkrovlju objekta smeštene su sobe sa kupatilima kao i ostave. Korisna površina 

potkrovlja je približno 325 m2, a BRGP  386 m2. 

Površine svih prostorija su date tabelarno u sklopu grafičkih priloga. 

Vertikalna komunikacija  u objektu je ostvarena stepeništem i liftom. 

Ukupna korisna površina rekonstruisanog i dograđenog  objekta izračunata prema SRPS-u 

U.C.2.100 iznosi  približno 1152 m2. 

Ukupna bruto površina objekta iznosi   približno 1481m2.     
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KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 

 

Idejnim rešenjem je predviđena rekonstrukcija,sanacija, adaptacija i dogradnja 

objekta  Župnog dvora kojim se planira očuvanje postojeće visine venca, zadžava  nagib 

krovnih ravni i visine slemena na objektu Župnog dvora kao i svih stilskih karakteristika, 

dekorativnih elemenata i materijalizacije eksterijera i enterijera. 

Objekat je građen u masivnom zidanom  sklopu sa masivnim zidovima od opeke  kao 

nosećim elementima debljine od 75cm u podrumskoj etaži, 60 i 45 cm na etaži prizemlja i 

sprata, do debljine 30cm u tavanskoj etaži. 

Temelji objekta  građeni su od kamena i opeke. 

Međuspratnu konstrukciju iznad podruma čine poluobličasti svodovi od opeke. 

Konstrukcija na višim etažama je od drvenih greda postavljenih na konstruktivne zidove sa ili 

bez međusobnog razmaka koji je ispunjavan peskom ili blatom.  Sa donje strane ovako 

formirane tavanice prikivena je daska ili trska preko koje je nanešen malter. Sa gornje strane, 

kao podna obloga je postavljena daska a u pojedinim prostorijama i parket. 

Novoplanirani aneks je postavljen centralno u odnosu na dvorišnu fasadu, sa visinom venca 

kao i na objektu Župnog dvora; krov aneksa je uklopljen  sa postojećim krovom objekta  

Župnog dvora; završna obrada u eksterijeru novoplaniranog aneksa je identična postojećem 

objektu Župnog dvora (malterisana i bojena fasada, pokrivač od biber crepa i drvena 

stolarija). Eksterijer aneksa je u delu fasadnog zida  stepeništa kombinovan sa savremenom 

arhitekturom ali tako da čini skladnu celinu sa postojećim objektom Župnog dvora. 

Dogradjeni aneks je dimenzija je 9,5/5,5m (bez terasa) i on je planiran da se izvede u 

skeletnom sistemu, sa zidovima od glinenih blokova i opeke sa termoizolacijom.  

U aneksu su, kroz sve etaže planirane komunikacije (dvokrako stepenište i lift) kao i dva 

toaleta. 

Konstrukcija  aneksa objekta je projektovana kao armirano betonska skeletna, sa  stubovima i 

gredama. Međuspratna konstrukcija je puna armirano betonska ploča 

Unutrašnji novi zidovi su od opeke  debljine 25 i 12 cm.Pregradni  zidovi koji su između 

ostalih prostorija su od opeke d=12cm. 

Krovna konstrukcija je drvena  od četinarske građe II klase, tipa složenog  krova.  

Krovni pokrivač je biber crep , a nagib krovnih ravni je 40˚. 

 
IZOLACIJA: 
 

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan.  Svi podovi prizemlja i spratova  izolovani su u 

cilju termo i zvučne zaštite slojem ekstrudiranog polistirena i u potkrovlju slojem mineralne 

vune, a u svemu prema termodinamičkom proračunu i proračunu zvučne izolacije. 

Hidroizolacija je predviđena ispod podova podruma,na podrumskim zidovima  kao i 

sanitarnom čvoru objekta. 

 
STOLARIJA: 
 

Vrata  su od drvena od masivnog drveta ili od medijapana  oplemenjenog melaminom. 

Unutrašnja vrata su drvena puna ili zastakljena u zavisnosti namene prostorije.Vrata na 

kotlarnici su protivpožarna. 

Prozori  su drveni sa termoizolovanim staklom, dimenzija i podela kao što su 

postojeći.Fasadna zastakljena platna  na stepenišnom delu objekta su  predviđena po principu 

polustrukturalne fasade, izrađene  od termoizolovanih  al. profila sa teksturom drveta. 
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UNUTRAŠNjA OBRADA: 
 

Zidovi su malterisani u dva sloja  krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem  posnom 

bojom. U sanitarnim prostorijama  zidovi su obloženi keramičkim pločicama do visine 2,2 

m,a u kupatilima  do spuštenog plafona. U kuhinjskom delu zidovi se oblažu keramičkim 

pločicama (h = 1.50 m). 

Pod stepenica, trem  i komunikacije  obloženi su takođe pločicama (granitna keramika). 

Na podovima soba,  kancelarija i salona postavljen je hrastov parket 1.klase. 

U sanitarnim čvorovima i kuhinjama postavljene je granitna keramika  u lepku. 

U  podrumu su predviđeni  podovi od granitne keramike. 

 
SPOLjAŠNjA OBRADA: 

 

Spoljašnji zidovi su malterisani i bojeni akrilnom  bojom.  
 

INSTALACIJE: 

 

Od instalacija u objektu  nalaze se: 

 

1. instalacije vodovoda i kanalizacije 

2. elektro, telekomunikacione i signalne instalacije. 

3. instalacije centralnog grejanja i klimatizacije.  

 

OBJEKAT 3- KONAK- OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI I DVORANA SA 

PRATEĆIM SADRŽAJIMA 

OBJEKAT 3- FAZA I - KONAK- OBJEKAT U VERSKOJ FUNKCIJI  

 

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu . Spratnost objekta je 

P+2 . Objekat je u osnovi trapeznog oblika, približnih dimenzija 18,50 x 23,50m.   

Visina u slemenu krova je  +12,26 m  od kote poda prizemlja.  

 Ukupna BRGP  1. faze izgradnje iznosi  953 m2- odnosno prizemlja iznosi 314 m2, 1.sprata 

325 m2,a 2. sprata  314 m2. Ukupna korisna površina objekta 3 –faza 1. iznosi 719 m2. 

Prilaz objektu je omogućen sa  ulice Svetog Save, kroz pasaž. U prizemlju objekta se nalazi 

multifunkcionalna prostorija u verskoj funkciji sa pomoćnim sanitarnim blokom  kao i lift 

okno i stepenišni prostor za vertikalnu komunikaciju sa spratovima. 

Na prvom spratu objekta se nalaze kancelarije i saloni za prijem sa pomoćnim prostorijama. 

U istočnom delu objekta, iznad pasaža, ostvarena je topla veza sa delom  objekta gde je 

predviđena  drugom fazom izgradnje ,a gde je predviđena  dvorana sa pratećim sadržajima. 

Na spratu se nalaze dve zastakljene terase, obe na severnoj strani objekta. Na drugom spratu 

smeštene su sobe konaka sa sanitarnim čvorovima i kapela. 

Krov objekta je dvovodan, pokriven ravnim falcovanim bojenim limom. Deo krova nad 

badžama  je blagog nagiba  pokriven  limom. Prema dvorištu je blagog nagiba.  

Konstrukcija objekta je armiranobetonska skeletna, sa međuspratnim tavanicama od 

armiranobetonskih ploča. 

Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča.  

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan 

Fasadna ispuna je od glinenih klima blokova obloženim demit fasadom sa kamenom vunom.. 

Deo krova do ulice je obložen ravnim falcovanim bojenim limom. 

Terase do dvorišta su obložene staklenom strukturalnom fasadom. 

Stepenište i podovi su obloženi granitnom keramikom, a u sobama parketom. 
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Zidovi su malterisani u dva sloja  krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem  posnom 

bojom 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termostaklom. Unutrašnja stolarija 

je od MDF ploča. 

Objekat je snabdeven elektro i TK instalacijama, instalacijama vodovoda, kanalizacije i 

grejanja. 

                                                                                      

                                                                           

OBJEKAT 3- FAZA II - KONAK- DVORANA sa pratećim sadržajima 

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu. Spratnost objekta je 

P+Pk.   Objekat je u osnovi pravougaonog  oblika, približnih dimenzija 40 x 10 m.  

Potkrovlje objekta je prepušteno u odnosu na gabarit prizemlja objekta za po jedan metar na 

severnoj, južnoj i istočnoj strani,približnih dimenzija 41 x 12m. 

Visina  slemena krova, odnosno atike je  +9,45 m  od kote poda prizemlja. Visina krovnog 

venca  je manja od 6m. Nadzidak u potkrovlju je visine 1,60 m. 

BRGP površina prizemlja iznosi 397 m2, a potkrovlja 479 m2. Ukupna BRGP ovog dela 

objekta  br. 3 koji je predviđen 2. fazom izgradnje  iznosi 876 m2, a neto 777 m2.  

Prilaz objektu je omogućen iz dvorišta, prilaznom internom saobraćajnicom sa južne strane,a 

pešački  prilaz je moguć i sa južne i sa severne strane. 

U prizemlju objekta je smeštena dvorana - multifukcionalna sala, kao i manja  višenamenska 

sala. Između dvorane i sale nalazi se stepenišni prostor  sa sanitarnim blokom i postoji 

mogućnost ulaska u ovaj prostor i sa južne i severne strane tj. iz dvorišta. Sa istočne strane 

omogućem je spoljni  ulaz u  odvojen sanitarni blok kao i ulaz u kotlarnicu. U potkrovlju 

objekta nalaze se učionice, riznica, kancelarije, sanitarni blok  i blagovoaonica sa priručnom 

kuhinjom i ostavama. 

Krov objekta je  jednovodan, pokriven ravnim falcovanim bojenim limom. Deo krova nad 

badžama  je blagog nagiba,  pokriven  limom. Površina bađa ne prelazi 30 % površine 

horizontalne projekcije krova. Zabatni zidovi potkrovlja su orjentisani prema  unutrašnjem 

dvorištu  kompleksa  tj. prema objektu br. 2 tj. Župnom uredu. Nagib krova je  predviđen  

35°, odnosno 45 ° što je  u skladu sa zaštićenim objektom Župnog ureda. 

Konstrukcija objekta je armiranobetonska skeletna, sa međuspratnim tavanicama od 

armiranobetonskih ploča. 

Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča.  

Objekat je pravilno hidro i termo izolovan 

Fasadna ispuna je od glinenih klima blokova obloženih demit fasadom sa kamenom vunom.  

Stepenište i podovi su obloženi granitnom keramikom. 

Zidovi su malterisani u dva sloja  krečnim malterom sa gletovanjem i bojenjem  posnom 

bojom. 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termostaklom. Unutrašnja stolarija 

je od MDF ploča. 

Objekat je snabdeven elektro i TK instalacijama, instalacijama vodovoda, kanalizacije i 

grejanja. 

Ukupna BRGP površina objekta 3 (obuhvatajući 1. i 2. fazu izgradnje ) iznosi  1.829 m2. 
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OBJEKAT 4 - NADSTREŠNICA 

Objekat nadstrešnice  je planiran u istočnom delu  kompleksa  i ima funkciju da štiti od 
atmosferskih uticaja parking za automobile . 
Nadstrešnica je približnih dimenzija 15 x 11 m, visine 5,0m, izrađena od čeličnih profila, u 
svemu prema statičkom proračunu, radioničkim crtežima, specifikaciji čelika i pravilima za 
izradu, montažu i antikorozionu zaštitu nosećih čeličnih konstrukcija prema SRPS.  Kvalitet 
čeličnog materijala je Č0361 (S 235) za sve elemente. Antikoroziona zaštita se vrši toplim 
cinkovanjem spolja i iznutra, pri čemu minimalna debljina sloja cinka iznosi 80 μm, i 
naknadnim bojenjem konstrukcije u dva sloja: jedan prelaz osnovnom bojom za metal 
(prajmer) i drugi premaz završnim lakom za metal, u sloju minimalne debljine 60 μm. Delove 
konstrukcije čija je antikoroziona zaštita oštećena u toku tranporta i/ili montaže potrebno je 
bojiti u dva premaza nakon montaže.Nadstrešnica je pokrivena  krovnim panelima d=6cm sa 
ispunom od poliuretanske pene. 
Predviđeno je osvetljenje nadstrešnice  i gromobranska instalacija. 
 

OBJEKAT 5- GARAŽA 

Objekat je funkcionalno organizovan tako da zadovolji traženu namenu. Predviđena su dva garažna 
mesta za putničke automobile. Objekat je u osnovi pravougaonog oblika, dimenzija 6,5 x 6,5m.   
Visina atike je   približno +4  m  od kote poda prizemlja. Korisna visina je 2,4m. 
Krov je ravan obložen krovnom membranom . 
Konstrukcija objekta je zidana sa vertikalnim  i horizontalnim armiranobetonskim serklažima i 
gredom iznad segmentnih vrata  sa  tavanicom od armiranobetonske ploče. 
Podna konstrukcija je armiranobetonska ploča od uglađenog ferobetona.  
vrata su segmentna sa elektropogonom. 
Objekat je snabdeven elektro  instalacijama. 

 

 
                                                                                             ODGOVORNI PROJEKTANT: 
 

Sanja Spasojević, dipl.inž.arh. 
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1.5.2. PRIKAZ POVRŠINA OBJEKATA SA NAMENAMA I BROJEM        

FUNKCIONALNIH JEDINICA 

 
                  Objekat br 2- Župni ured-dvor 

 

PRIKAZ POVRŠINA-postojeće stanje  

 

-podrum                                                                           

br Naziv prostorije P = m2 

1 Blagovaona             37,35  

2 Čajna kuhinja               4,35    

3 Ostava                         43,96  

4 Ostava                         16,22  

Ukupno:                               101,80  

Neto P:                                 101,80 m2 

Bruto P:                                169,62 m2 

 

-prizemlje 

br Naziv prostorije P = m2 

1 Ulazna terasa             8,44  

2 Hodnik           13,20   

3 Wc                       43,96  

4 Kuhinja          16,22 

5 Stepenice            5,04 

6 Kancelarija          16,00 

7 Stepenice            3,10 

8 Hodnik            5,77 

9 Kancelarija          17,18 

10 Radna soba          24,73 

11 Kupatilo            3,59 

12 Ulazna terasa            8,83 

13 Hodnik          12,22 

14 Stepenice            5,57 

15 Kupatilo          12,34 

16 Wc                        1,39 

17 Kuhinja          17,92 

18 Ostava 10,75 

19 Stepenice           3,10 

20 Hodnik           5,08 

21 Vetrobran           2,61 

22 Radna soba         15,31 

23 Radna soba         12,73 

24 Dnevna soba         30,93 

Ukupno:                            243,19 m2 

Neto P:                              243,19 m2 

Bruto P:                             355,00 m2 
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-sprat 

br Naziv prostorije P = m2 

1 Stepenice               9,36  

2 Hodnik             12,45   

3 Sala za sastanke 29,81  

4 Sala za sastanke 28,07 

5 Kupatilo               4,90 

6 Biblioteka              18,03 

7 Wc                            1,77 

8 Stepenice              10,23 

9 Hodnik              13,69 

10 Wc                            1,64 

11 Soba                          14,59 

12 Soba                          14,84 

13 Kupatilo                6,00 

14 Sala za sastanke  63,40 

15 Soba                          19,51 

16 Soba                            8,00 

17 Kupatilo                3,85 

18 Terasa                          13,69 

Ukupno:                                 273,33 m2 

Neto P:                                   273,33 m2 

Bruto P:                                  351,84 m2                                                                                                       
 

 

Ukupna neto površina-postojeće 618,32 m2 

Ukupna bruto površina-postojeće 876,46 m2 

                                                                                     

 

 

 

 

PRIKAZ POVRŠINA-novo stanje 

 

-podrum 

br Naziv prostorije P = m2 

1 Blagovaona              37,35  

2 Čajna kuhinja                4,35   

3 Ostava                           43,96  

4 Ostava(kotlarnica)   16,22 

5 Ulaz                             4,86 

6 Stepenište                 3,70 

Ukupno:                                  110,44  

Neto P:                                    110,44 m2 

Bruto P:                                   180,95 m2 
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-prizemlje 

br Naziv prostorije P = m2 

1 Ulaz                         19,81  

2 Stepenište             10,64   

3 Lift                           3,15  

4 Ostava                         16,22 

5 Toalet                           2,42 

6 Toalet                           2,42 

7 Hodnik             50,86 

8 Čajna uhinja             17,46 

9 Ostava                         11,70 

10 Blagovaona             56,41 

11 Kancelarija             15,89 

12 Kancelarija              23,70 

13 Kancelarija              26,83 

14 Kancelarija              16,98 

15 Kancelarija             13,07 

16 Kancelarija              5,65 

Ukupno:                               279,19 m2 

Neto P+trem:                       279,19+72= 351,19 m2 

Bruto P:                                385,33 m2 

Natkriveni trem                      72,00 m2 

Ukupna bruto površina prizemlja sa tremom:         385,33+72,00=457,33m2 

 

-sprat 

br Naziv prostorije P = m2 

1 Ulaz                         19,81  

2 Stepenište             10,64   

3 Lift                           3,15  

4 Ostava                           2,20 

5 Toalet                           2,42 

6 Toalet                           2,42 

7 Hodnik             19,69 

8 Čajna kuhinja               6,36 

9 Salon                         25,06 

10 Hodnik               5,86 

11 Kancelarija             11,65 

12 Kupatilo             12,98 

13 Veliki salon             63,47 

14 Predprostor               9,85 

15 Kapela                           6,86 

16 Mali salon za prijem 25,16 

17 Biblioteka             22,62 

18 Sala za sastanke 43,94 

Ukupno:                                294,14 m2 

Terasa 1-površina                   29,58 m2 

Terasa 2 – površina                28,42 m2 

Terasa 3 – površina                14,00 m2 

Ukupna neto sa terasama:  366,14m2              

Ukupna bruto površina:       385,33 + 72 = 457,33m2 
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-potkrovlje 

br Naziv prostorije                     P = m2 

1 Sobe sa kupatilom                     44,53  

2 Sobe sa kupatilom                     10,64   

3 Sobe sa kupatilom                       3,15  

4 Arhiva                                               2,20 

5 Arhiva                                               2,42 

6 Soba sa kupatilom                     28,61 

7 Soba sa kupatilom                     38,04 

1. Ukupna neto površina apartmana 228,33 m2 

1 Ulaz                                             18,93 

2 Stepenište                                 10,64 

3 Lift                                               3,15 

4 Ostava                                               2,20 

5 Toalet                                               2,42 

6 Hodnik                                 46,06 

7 Ostava vešeraj                                 12,62 

2. Ukupna:neto površina                     96,02 m2 

Ukupna neto površina (1+2):                    324,35 m2 

Ukupna bruto površina:                            385,33 m2 

 

Ukupna neto površina-rekonstrukcija+dogradnja 1 152,12 m2 

Ukupna bruto površina- rekonstrukcija+dogradnja 1 480,94 m2 
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OBJEKAT 3 – Konak – objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim sadržajima 

 

 

 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) FAZA I  + FAZA II IZNOSI  1.829 m2. 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA  FAZA I  + FAZA II IZNOSI  1496  m2. 

 

 

 

OBJEKAT 3 – FAZA I-Konak - objekat u verskoj funkciji 

 

PRIZEMLJE 

BR. NAZIV PROSTORIJE P (m²) 

 

1 Multifunkcionalna prostorija 148.45 

2 Predprostor                             2.18 

2a Toalet                                         2.02 

3 Predprostor                             2.18 

3a Toalet                                         2.01 

4 Lift                                         2.55 

5 Stepenište                           15.58 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA 174.97 m² 

BRUTO POVRŠINA PASAŽA 112.89 m² 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) 314,00m 

 

SPRAT 

BR. NAZIV PROSTORIJE P (m²) 

 

1 Stepenište                          9.30 

2 Lift                                      2.55 

3 Hodnik                        39.27 

4 Čajna kuhinja                        10.72 

5 Terasa                                    16.98 

6 Kancelarija                        11.26 

7 Kancelarija                        18.53 

8 Terasa                                      9.66 

9 Prijemni salon                        62.83 

10 Prijemni salon                        39.28 

11 Kancelarija                       23.27 

12 Kancelarija                       23.01 

13 Ostava                                     3.69 

14 Toalet                                     6.40 

15 Toalet                                     3.51 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA           279.75 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP)   325,00 m 
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DRUGI SPRAT 

BR. NAZIV PROSTORIJE P (m²) 

 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

 

1 Stepenište                        9.30 

2 Lift 2.55 

3 Hodnik                      24.48 

UKUPNO:                                  36.33 

 

A1 

 

1 Soba                                 19.09 

2 Soba                                 30.35 

3 Soba                                 17.62 

4 Kupatilo                    10.63 

5 Terasa                                16.10 

UKUPNO:                                93.79 

 

A2 

 

1 Soba                               25.08 

2 Soba                               17.74 

3 Kupatilo                     4.91 

UKUPNO:                               47.73 

   

A3 

 

1 Soba                         28.99 

2 Kupatilo               4.45 

UKUPNO:                         33.44 

   

A4 

 

1 Soba                         25.78 

2 Kupatilo               7.28 

UKUPNO:                         33.06 

   

K 

   

1 Kapela                         20.04 

UKUPNO:                         20.04 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA           264.23 m² 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP)   314,00 m² 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA – FAZA I – Konak-objekat u verskoj funkciji 719,00 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) – FAZA I-Konak-objekat u verskoj funkciji

 953,0 m 
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FAZA II-OBJEKAT 3 – Konak – dvorana sa pratećim sadržajima 

PRIZEMLJE 

BR. NAZIV PROSTORIJE P (m²) 

 

1 Hodnik i stepenište                 37.71 

2 Mala dvorana 186.30 

3 Multifunkcionalna dvorana     63.71 

4 Čajna kuhinja                             21.23 

5 Toalet                                           7.46 

6 Toalet                                           6.15 

7 Toalet                                           6.50 

8 Toalet                                           6.50 

9 Ostava                                           9.55 

10 Kotlarnica                               6.50 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA           351.61 m² 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP)   397.00 m² 

 

 

 

POTKROVLJE 

BR. NAZIV PROSTORIJE P (m²) 

 

1 Stepenište                         16.37 

2 Hodnik                         28.95 

3 Ostava                                     75.50 

4 Blagovaonica                         43.36 

5 Hodnik                         16.11 

6 Kancelarija                         14.23 

7 Kancelarija                         14.56 

8 Čajna kuhinja                         36.64 

9 Ostava                                     17.70 

10 Učionica                        36.79 

11 Učionica                        49.27 

12 Učionica                        29.78 

13 Učionica                        15.86 

14 Učionica                        16.49 

15 Toalet                             6.15 

16 Toalet 7.46 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA            425.22 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) 479,0 m² 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA – FAZA II-Konak-dvorana sa pratećim sadržajima 777,0 

m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP)  

– FAZA II-Konak-dvorana sa pratećim sadržajima                                               

876,0 m² 
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OBJEKAT 4 – Nadstrešnica 

BR. NAZIV PROSTORIJE                P (m²) 

1 Nadstrešnica                                      162,00 

UKUPNA NETO POVRŠINA              162,00m² 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) 162,00m² 

 

OBJEKAT 5 – Garaža 

BR. NAZIV PROSTORIJE                 P (m²) 

1 Garaža 37,21 

UKUPNA NETO POVRŠINA             37,21m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (BRGP) 42,25m² 

 

Odgovorni projektant: 

                                                                                         Sanja Spasojević, dipl. inž. arh. 

                                                                                                             

      
. 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE 

   

                 
 

Objekat 2. Župni dvor 

 
             2.1    Osnova podruma-postojeće stanje               R 1:100 

             2.2    Osnova prizemlja-postojeće stanje              R 1:100 

             2.3    Osnova I sprata-postojeće stanje              R 1:100 

             2.4    Osnova tavana-postojeće stanje              R 1:100 

             2.5    Osnova krovnih ravni-postojeće stanje R 1:100 

             2.6    Presek 1-1-postojeće stanje              R 1:100 

             2.7    Severna fasada -postojeće stanje                  R 1:100 

             2.8    Južna fasada-postojeće stanje  R 1:100 

             2.9    Zapadna  i istočna fasada                             R 1:100 

             2.10   Osnova podruma-buduće stanje              R 1:100 

             2.11   Osnova prizemlja-buduće stanje              R 1:100 

             2.12   Osnova I sprata-buduće stanje              R 1:100 

             2.13   Osnova potkrovlja-buduće stanje           R 1:100 

             2.14   Osnova krovnih ravni-buduće stanje R 1:100 

             2.15   Presek 1-1-buduće stanje                           R 1:100 

             2.16   Severna fasada-buduće stanje              R 1:100 

             2.17   Južna fasada-buduće stanje              R 1:100 

             2.18   Istočna fasada-buduće stanje              R 1:100 

             2.19   Zapadna fasada-buduće stanje              R 1:100 

 

   

Objekat 3. Konak-objekat u verskoj funkciji i dvorana sa pratećim sadržajima 
 

 3.1    Osnova prizemlja                                           R 1:100 

 3.2    Osnova I sprata -faza I i osnova potkrovlja - faza II  R 1:100 

 3.3    Osnova drugog sprata               R 1:100 

 3.4    Izgled krova                                                   R 1:100 

 35     Presek A-A                                          R 1:100 

 3.6    Presek B-B                                          R 1:100 

 3.7    Presek V-V                                          R 1:100 

 3.8    Istočna fasada                              R 1:100 

 3.9    Južna fasada                             R 1:100 

 3.10  Severna fasada                                               R 1:100 

 3.11  Zapadna fasada                                             R 1:100  

  

Objekat 4.-Nadstrešnica 
 

 4.1    Osnova i presek R 1:100 

   

Objekat 5.-Garaža 

 
 5.1    Osnove, preseci i fasade R 1:100 

 

3D izgledi 
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                       Objekat 2. Župni ured-dvor 
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Br Namena prostora

3.

Ukupno:

P (m²)

43,96

101,80m2

Neto P: 101,80m2
Bruto P: 169,62m2

PODRUM

1. Blagovaona 37,35

4. 16,22

ŽUPNI DVOR

blagovaona
P=37,35m2

1
ostava

P=43,96m2

3
ostava

P=16,22m2

4

Ostava

Ostava

čajna kuhinja
P=4,27m2

2

2. Čajna kuhinja 4,35
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P (m²)

1,68

PRIZEMLJE

1. Ulazna terasa 8,44

4 5,68

ŽUPNI DVOR

Wc

Kuhinja

2. Hodnik 13,20

5 5,04

6 16,00

Stepenice

Kancelarija

7 3,10

8 5,77

Stepenice

Hodnik

9 17,18Kancelarija

10 24,73

11 3,59

Radna soba
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Ukupno

5,57

243,19m2

Neto P 243,19m2
Bruto P 355,00м2
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P (m²)

29,81

I SPRAT

1. Stepenice 9,36

4. 28,07

ŽUPNI DVOR

Sala za sastanke

2. Hodnik 12,45

5. 4,90

6. 18,03

Kupatilo

Biblioteka

7. 1,77

8.

Wc

9.

10.

11.

Ukupno:

63,40

273,33m2

Neto P: 273,33m2

Bruto P:  351,84m2

Soba 14,84

19,51
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Kupatilo 6,00

8,00
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Kupatilo
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Objekat 3.  Konak-objekat u verskoj funkciji i 

                    dvorana sa pratećim sadržajima 

    
Faza I – Konak – objekat u verskoj funkciji 

Faza II – Konak - dvorana sa pratećim sadržajima 
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IDEJNO REŠENJE - 3D
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад
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Град / Општина Размера: 1:1000
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА
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Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Spisak pribavljenih uslova od komunalnih preduzeća i nadležnih institucija: 

 

 

r.br Komunalna preduzeća i  nadležne institucije broj datum 

0 

„Sirmijum put“ d.o.o. 

Preduzeće za održavanje ulica i puteva 
155-1/2025 28.02.2025. 

1 

EPS DISTRIBUCIЈA 

Ogranak ED Sremska Mitrovica 

2561200-Д-07.06-

76591-25/2 
21.03.2025. 

2 JKP VODOVOD SREMSKA MITROVICA 
449/2 20.03.2025. 

3 JKP KOMUNALIJE 874-1/25 14.03.2025. 

4 

MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA 

Sektor za vanredne situacije 

Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici 

Odsek za preventivnu zaštitu 

217-1446/25 25.02.2025. 

5 

TELEKOM SRBIJA  

SREMSKA MITROVICA 
Д210-792811-2025 25.02.2025. 

6 JP „SREM-GAS“, Sremska Mitrovica 26-5-1/25 25.02.2025. 

7 

ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE 

SREMSKA MITROVICA 
554-04/24-4 14.01.2025. 

    

    

    

  

  

    

 

 

 
 





/ilililil/ilffiil/l/ffi/ilffiEN EKTPIOA}ICTP}I SYUX JA
CP6HJE

Haur 6poj: 2561200- A-07 .06-76591-25

Baur 6poj: 312-1125

Cpeucxa MHrpoauqa, 21 .03.2025

8/95

4AAE6067323295231

DOMUS DEMETRIANA

CBETOT AIilllTPtlJA 6p. 12

22000 CPEMCKA Mr4TPOBt4qA

nP-EHr-01.19/01

JL-

NPEAMET: ycrroBr 3a norpe6e x3paAe yp6axrcrrrror npojerfa yp6aHxcrxe(o-
apxxrerroHcKe pa3paAe ra rpa[eerxcry napqeny (napqona 6p, 46321'l xa K.O.
Cpeucra Murpoauqa) CPEMCKA Ml4TPOBl4tlA, CBETOF AI4Ml4TPVJA 12

noBoAoM Bauer 3axreBa, xau 6poj 2561200-A-07.06 -76591-25, y xojera rpaxrre nperxoAHe
ycnoBe 3a norpe6e uepage yp6aHucn4,{Kor npoieKra yp6axrcrnrro-apx[TeKToBcKe pa3paAe 3a
rpaf)eBrHcry napqeny 6poj (napqena 6p. 4632/1 Ha K.O. Cper,rcxa MrirpoBr4qa) CPEMCKA
Ivl14TPOBrlt-lA. CBETOT AlilMtllTPlAJ A 12, o6ageuJraearrro Bac cneAehe:

yBxAoM y nptanoxeHy AoKyueuraqnjy, AocraBrbaMo Bau cnegehe ycnoee:

3a xanajar5e 6yAyher nocnoBHor KoMnneKca Domus Demetriana norpe6Ho ie usryaAti'rn
nplrKrbyqaK xolu ce cacroju us cnegefer:

- TrncKlr opMaH MepHor uecra |-IOMM-4, oxhqeH npeMa ueuu Pl-1c onpeMrbeH MepHoM rpynoM
3a nonyuHAr,rpeKrHo Mepelbe, CMT r Ml-lK.

- nOMM nocraBHru xao uro je npxKa3aHo Ha cK[L[4 nphKrbygKa y npHrrory ycroBa.

- llprxruyvxn xa6noacxlr aog o4 nocrojefier KllK rnaa EB-ZI1 xa l-ruxasujra, ca g6ruux
KoHraKara ocHoBe ocurypa,{a, Ka6noBcKu BoA rt4na PPoo-YA 4x150mm2 4o 6y4yfier KflK ra

flOMM-4 ca nonynHA!4peKrHoM MepHoM rpynoM y Ayxr4HH oA oKo 65M.

- Hanaiabe pa3BoAHe ra6ne nHcraraquia Pf|y'D oA nOMM-4 (M€peHa en.exeprrja) n3Becr[
xa6noecxru eoAou 'lkV oAroBapaiyh€r rrna !1 npeceKa. nplrnuKoM nonararba Ka6floBcKor BoAa
1kV (uepexa en.eHepr6ja) nplrApxaBarr4 ce cBl,lx rexH[qK[x npon[ca 3a [3Bote]6e noA3eMHlrx
eneKTpoeHeprercxux rxcranaquia.

Ilpnnor: - Cxraqa npxKrby!.rKa

C nouJrosaueu,

IlocraBhr14:

q HacnoBy
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Ahpe'(lg p orpaHKa
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k
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Делатност: Телефони:  
Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 
Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система

ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 
Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 
Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANCA INTESA a.d. Beograd 
 

 
 

Наш број 449/2 ŠIDPROJEKT doo Šid 
Датум 20.03.2025.год.  
 
 
Предмет: Претходни технички услови за израду Урбанистичког пројекта са

урбанистичко-архитектонском разрадом комплекса „Domus Demetriana“ 
у ул.Светог Димитрија бр.12 у Сремској Митровици на кп.бр.4632/1 ко
Сремска Митровица  

  
Поступајући по Вашем захтеву бр.312-2/25, а у складу са Законом о планирању и изградњи

"Службени гласник РС" бр.72/09, 81-09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/2013-
УС, 54/13-решење УС, 98/2013-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20, у циљу заштите водова
комуналне инфраструктуре, након прегледа документације; ситуационог решења реконструкције,
адаптације и изградње објеката техничка служба ЈКП "Водовод"-а издаје претходне услове за
потребе израде Урбанистичког пројекта, а по захтеву наручиоца Сријемске Бискупије. 

На предметној парцели кп.4632/1 ко Сремска Митровица изведени су комунални прикључци на
водоводну мрежу и на фекалну канализацију. Према евиденцији фактурне службе ЈКП Водовода на
парцели су уграђена три водомера ДН 15 за потребе санитарне потрошње постојећих објеката са
изведеног прикључка ДН 30мм, а који не задовољава потребе за противпожарном хидрантском
мрежом комплекса објеката, нити потребе водоснабдевања планираних објеката. За објекте оваквог
карактера и намене обзиром да је планирана намена пословни објекат површине веће од 150м2, 
потребна је изградња новог прикључка који ће задовољити техничке услове противпожарне
хидрантске мреже. Потребу пројектовања хидрантске ПП мреже ускладити са Правилником о
техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл.гласник РС“
22/2019)  и Законом о пожару, уз услове МУП- Одељења за ванредне ситуације у С.Митровици, у
погледу намене и површине планираног објекта.  

Прикључком на водоводну мрежу обезбеђује се количина од макс.10,0 л/с у рачунском трајању
од 2 сата која је прописана и довољна за потребе противпожарног обезбеђења објекта у смислу
коришћења хидрантске мреже. Надлежност ЈКП "Водовод"-а Ср.Митровица код одржавања
инсталација завршава се закључно са водомером постављеним у шахту. Унутрашње водоводне
инсталације иза главног водомера не одржава ЈКП Водовод, већ власник објекта. Расположиви
притисак у водоводној мрежи на предметној локацији, у дану макс. потрошње није већи од 3,0 бара. 
Димензионисање прикључка и инсталација извршити на основу хидрауличког прорачуна који треба
бити саставни део Главног пројекта, а којим се доказује обезбеђење довољне количине и притиска
воде до крајњег корисника унутар објекта. 

Постоје технички услови прикључења комплекса објекта на изведену водоводну мрежу АЦ ДН
200 у ул.Светог Димитрија израдом прикључка потребног пречника ДН 100мм са уградњом главног
водомера који ће мерити кумулативну потрошњу хидрантске ПП мреже и санитарне потрошње. 

Положај прикључног водомерног шахта лоцирати на макс. 1,0м од регулационе линије
парцеле, где би се извршило раздвајање инсталација за потребе ПП мреже од постојећих
инсталација са већ уграђеним водомерима, како би се омогућио несметан приступ служби ЈКП
"Водовод"-а, ради контроле и очитања потрошње. У шахту ће бити постављен главни мерач протока-
водомер који ће мерити кумулативну потрошњу санитарне и противпожарне воде, а чије ће
унутрашње димензије бити дефинисане у пројекту прикључка на водоводну мрежу. Шахт мора бити
од чврстог материјала, измалтерисан са унутрашње стране, а мин.1,0м дубине. 

 



    

Делатност: Телефони:  
Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 
Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система

ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 
Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 
Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANCA INTESA a.d. Beograd 
 

 
 
Фекална канализација 
На предметној локацији у ул.Светог ДИмитрија, као и у ул.Змај Јовина је изграђена фекална

канализација ДН 200 тако да постоје технички услови евентуалне реконструкције постојећег
прикључка са израдом новог прикључка објекта на фекалну канализацију и израдом ревизионог
шахта лоцираног уз регулациону линију парцеле подносиоца захтева.  
 

Атмосферске воде са предметне парцеле планирати упуштањем у атмосферску канализацију
(на локацији постоји затворена атмосферска канализација која је у надлежности Града Сремска
Митровица) или изливати на зелену површину парцеле, није дозвољено прикључење атмосферских
вода на фекалну канализацију. 

 
Комуналне прикључке извести у складу са правилима градње наведеним у ПП Града Сремске

Митровице, као и Одлуком о водоводу и Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних вода. 
 
За потребе израде комуналних прикључака (водоводну мрежу) потребно је: 
На основу Одлуке о водоводу и Одлуке о одвођењу и пречишћавању отпадних вода, изашле у

«Сл. листу општина Срема» бр.9/2005 и 13/2022 потребно је израдити пројекат прикључака у ЈКП
"Водоводу", на основу којег се издају Услови за раскопавање јавних површина у ЈП „Сирмијум пут“,
те се у Градској управи за опште и заједничке послове и имовину регулише обавеза комуналног
опремања и у Градској управи за урбанизам и стамбено комуналне послове Града Ср.Митровица 
издаје се Решење о прикључењу објеката. Прикључење на комуналну инфраструктуру (водовод и
фекалну канализацију) изводи се на основу техничке документације (грађевинске дозволе за нове
објекте), Решења издатог у Градској управи Сремска Митровица и обострано потписаног уговора о
прикључењу објекта у ЈКП «Водовод» Ср.Митровица.  

Извођење радова на прикључењу објекта на водоводну мрежу и фекалну канализацију је у
искључивој надлежности ЈКП Водовод Сремска Митровица.  

 
Планирани објекат се не налази у непосредној зони санитарне заштите изворишта водовода у

Ср. Митровици. Ниво подземних вода налази се на 1,50-2,50м испод коте терена. 
Претпројектни услови се издају након прегледа приложене документације, а у поступку израде

урбанистичког пројекта и у друге сврхе се не могу употребити. Рок важности услова је две године. 
 
 
 

С поштовањем, 
 

Обрадила :  в.д.директора   ЈКП "Водовод" 
Сремска Митровица 

 

 

 
Радмила Адамовић Рауковић, дипл.инг.грађ.  Васиљ Шево 

 









 
 

 
Београд, Таковска 2 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д210-792811-2025                                                                                                                  
ДАТУМ:    25.02.2025.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВИ САД 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
УЛ. КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ  БР. 2 
22000 СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
                                

ДОМУС ДЕМЕТРИАНА 
 

                                                                                                                 Ул. Светог Димитрија 12    
                                                                                                                22200 Сремска Митровица 
 
                                                  

ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: Захтев Шидпројект доо, Шид 

 
Поступајући по вашем захтеву број 312-5/25 од 21.02.2025. године,  а у складу са Законом 

о електронским комуникацијама, Законом о планирању и изградњи, Правилником о захтевима за 
утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава, 
радио коридора и заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката и 
Уредбом о локацијским условима, Одељење за планирање и изградњу мреже Сремска 
Митровица, Предузећа за телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног 
прегледа достављене пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности 
ТЕЛЕКОМ-а 

 
Техничке услове 

за Израду урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом комплекса 
„Домус Деметриана“, улица Светог Димитрија 12, кп 4632/1, КО Сремска Митровица 

 
Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, МСАН Сремска 

Митровица и прикључен је на ЕКМ(електронску комуникациону мрежу) Предузећа за 
телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД подземним бакарним приступним каблом 
на два објекта, а обзиром да се ради о изградњи, доградњи, рекомструкцији, санацији и 
адаптацији у оквиру постојећег комплекса, ова сагласност се издаје без посебних услова. 

 
Унутрашњу инсталацију у објектима који су предмет овог пројекта(ако има потребе за 

телекомуникационим услугама) препоручујемо да изведете структурним каблирањем сваког 
простора F/UTP кабловима, који треба да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m (не 
рачунајући patch каблове).  

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Други крај сваког F/UTP кабла треба завршити на погодном месту у 
објекту-орман за телекомуникације. 

Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале, уколико 
су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације препоручује се постављање 
резервнe цеви (фи 16мм) као и резервнe цеви минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од 
ормана за телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 



 

 

2 
 

Место прикључења(ако има потребе) на бакарну приступну мрежу за објекте који се граде-
дограђују су прикључне кутије на бакарним приступним кабловима у постојећим објектима. 
Оријентационо место прикључења на оптичку приступну мрежу је резерва у окну у непосредној 
близини предметног комплекса. 

Прилико извођења предметних радова потребно је да извођач води рачуна да не дође до 
оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). 

 
Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 

овај предмет су Анђелка Марковић, инжењер за планирање и изградњу мреже, телефон 022/610-
639, e-mail andjelkama@telekom.rs и Драган Палежевић, техничар за планирање и изградњу 
мреже, телефон 022/2435-122, e-mail draganpal@telekom.rs . 

 
 С поштовањем, 

Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 
  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 

 
                                                               др Борислав Коларић 

 
 

 

































РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 

ГРАД СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Градска управа за урбанизам, 

просторно планирање и изградњу објеката 

Број: 002528077-2025-09798-006-000-350-068 

Дана: 23.07.2025. год. 

СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 

На основу члана 63 став 4  Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 

72/2009 и 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-УС, 50/2013-УС, 98/2013-

УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и члана 

88. став 1. Правилника o садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019), Комисија за планове Града 

Сремска Митровица у поступку провере Урбанистичког пројеката са урбанистичко-

архитектонском разрадом комплекса „Домус Деметриана“, у улици Светог Димитрија број 12 у 

Сремској Митровици, на катастарској парцели број 4632/1, к.о. Сремска Митровица, након 

одржане седнице дана 16.07.2025.год, Градској управи за урбанизам, просторно планирање и 

изградњу објеката доставља следећи: 

 

И З В Е Ш Т А J 

 

 I  УВОДНИ ДЕО: 

Комисија је именована решењима Скупштине града Сремска Митровица број 02-109/2022-

I од 23.12.2022.год. („Сл. лист Града Сремска Митровица“, број 17/2022), решењем број 02-

96/2021-I од 23.12.2021.год. („Сл. лист Града Сремска Митровица“, број 25/2021), решењем број 

02-137/2023-I од 21.12.2023.год. („Сл. лист Града Сремска Митровица“, број 18/2023), решењем 

број 002462076-2024-80432-001-000-020-085 од 27.08.2024.год. („Сл. лист Града Сремска 

Митровица“, број 15/2024) и решењем број 002462133-2024-80432-001-000-020-085 од 

27.08.2024.год. („Сл. лист Града Сремска Митровица“, број 15/2024). Комисија броји шест 

чланова у следећем саставу: 

 1. Синиша Рауковић, дипл.  инж.  грађевине - председник 

 2. Драган Бекавац, дипл. инж. архитектуре - члан 

 3. Славко Јонић, дипл. инж. архитектуре - члан 

 4. Драгана Дунчић, дипл. прост. планер  - члан - испред органа АПВ 

 5. Драгана Мијатовић, дипл. инж. архитектуре  - члан  

            6. Јасна Ловрић, дипл. инж. архитектуре - члан - испред органа АПВ 

 Седници Комисије присуствовали су сви чланови Комисије. 

 

 Седница Комисије одржана је дана 16.07.2025. године у сали II градске куће Града 

Сремска Митровица у Сремској Митровици са почетком у 10,30 часова. У раду комисије 

учествовали су чланови комисије и представници Ј.П. „Урбанизам“ Сремска Митровица, као и  

представници Друштва за пројектовање и инжењеринг „Шидпројект“ д.о.о. из Шида Данијела 

Мирковић и Мирела Поповић. 

 

 II  ПРИКАЗ АКТИВНОСТИ У ПРОЦЕДУРИ И ПРОВЕРА УСКЛАЂЕНОСТИ: 

Градска управа за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката Града Сремска 

Митровица је организовала јавну презентацију Урбанистичког пројеката са урбанистичко - 

архитектонском разрадом комплекса „Домус Деметриана“, у улици Светог Димитрија број 12 у 

Сремској Митровици, на катастарској парцели број 4632/1, к.о. Сремска Митровица, тако што је 

оглашавање јавне презентације објавила у локалном листу „М новине“ од 18.06.2025. године и 

исти изложила на огласној табли града Сремска Митровица, Трг Светог Димитрија 13.  



Јавна презентација Урбанистичког пројекта одржана је у трајању од 7 дана и то од 18.06. 

до 24.06.2025. године. Током јавне презентације није било примедби. 

Након прегледа Урбанистичког пројеката са урбанистичко - архитектонском разрадом 

комплекса „Домус Деметриана“, у улици Светог Димитрија број 12 у Сремској Митровици, на 

катастарској парцели број 4632/1, к.о. Сремска Митровица, комисија је изнела следеће 

 

ПРИМЕДБЕ: 

1. Није јасно назначено која врста непокретног културног добра су зграда цркве и зграда 

жупног уреда, 

2. Тачно дефинисати границу УП-а, а сходно томе исправити све карте као и текстуални 

део, 

3. У граници обухвата приказати јавне површине, као и прикључке комплекса бискупије 

на саобраћајну и осталу комуналну инфраструктуру, 

4. У складу са напред наведеним исправити комплетан текст, 

5. Карта број 1 - у легенди су нумерички наведени објекти који се задржавају, тј. који се 

уклањају, али у графичком прилогу нема нумерације. 

6.  На КТП допунити, снимити и уцртати постојеће саобраћајне прикључке, 

7. Недостаје нивелација, потребно је у графичком прилогу Регулације и нивелације 

приказати  нивелете, 

8. Уписати у текстуалном делу УП-а  висину надзитка поткровне етаже на уличном делу 

објекта из важећег плана која је 160цм, 

9. У целокупном тексту ажурирати бројеве Службеног листа Правилника о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(„Службени гласник РС“, број 32/2019, 47/2025). 

10.  Објекти број 3 и 4 су функционално повезани на горњој етажи, тако да представљају 

један објекат, 

11. Навести праву спратност објекта број 3 - П+2 (мансарда није појам за спратност него 

за облик крова),  

12. Дворишни тракт, односно објекат број 4 може да буде максималне спратности П+Пк 

(наведено у информацији о локацији) и 

13. За диспозицију објекта број 6 потребно је прибавити сагласност власника суседне 

парцеле. Светла висина објекта, према ПГР-у може бити максимално 240цм. 

 

Након дискусије донет је следећи 

 

Закључак: 

Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом комплекса „Домус 

Деметриана“, у улици Светог Димитрија број 12 у Сремској Митровици, на катастарској парцели 

број 4632/1, к.о. Сремска Митровица исправити према изнетим примедбама и доставити на 

преглед Драгану Бекавцу и Славку Јонићу. Уз исправљени УП доставити и одговоре на примедбе, 

ради прегледа УП-а. Комисија даје предлог да се урбанистички пројекат, након исправљених 

примедби може прихватити. 

 

 

                                                         ПРЕДСЕДНИК КОМИСИЈЕ 

  

 

                                          Синиша Рауковић, дипл.  инж. грађевине 

 

 

 

 


